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1.0 INTRODUCTION

Le présent document constitue la proposition de CONSTRUCTIONS MARTON. Le document aprés avoir fait -
le constat de la situation, reprend chacun des sept points décrits comme le contenu minimal de 'offre.

Pour chacun de ces points, CONSTRUCTIONS MARTON énonce son offre. De plus, vous trouverez en
annexe les documents de soutien exigés ou ceux jugés nécessaires par CONSTRUCTIONS MARTON.
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2.0 . MISE EN SITUATION

La  SHDM est a la recherche d'un‘ entrepreneur en construcﬁon dimmeubles, en construction
d'infrastructures, en décontamination de sol et en mise en marché de projets immobiliers.

La SHDM désire confier & une seule entreprise la responsabilité de la réalisation du projet qui nécessite
des investissements importants.

Dans ce contexte, CONSTRUCTIONS MARTON répond a l'appel d'offres en toute connaissance de cause et
aprés avoir consulté les documents et participé a une séance de travail proposée par la SHDM.

CONSTRUCTIONS MARTON manifeste donc un grand intérét a réaliser le projet dont les principales taches
se résument-ainsi : :

1~ Procéder & la décontamination du site;

2- Construire I'ensemble des infrastructures;

3-  Construire les logements abordables et sociaux pour la SHDM,;
4 - Construire et mettre en marché les habitations privées du‘ projet.

" CONSTRUCTIONS MARTON a donc monté cette proposition sur la base des informations disponibles tout en

respectant le plan d'aménagement (nombre de logements, infrastructures, etc.) contenu a l'intérieur de
I'appel d'offres. :
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3.0 ENGAGEMENT DE CONSTRUCTION MARTON

Conformément au contenu minimal de I'offre, vous trouverez a la page suivante la résolution de CONSTRUCTIONS

MARTON s'engageant 2 respecter les conditions générales exigées au point 3 de ['appel d'offres et du premier
addenda regu. - - + :

De plus, vous trouverez en annexe la résolution autorisant & signer la lettre de caution bancaire.




" Contrisctions Marton
g«ﬁﬁhlSO 9001 : 2000
2015, rue Drushriond, bureau 525
* Montréal QC H3G 1W7 Canada
- (T)514.282.3908 (F)514.282.0152'
www.marton.ca

RESOLUTION

Extrait du procés-verbal d'uie assemblée dés administrateurs de CONSTRUCTIONS

MARTON, filiale de ('Zons.!.ﬁué_iion Louisbéurg Ltée, teﬁue a St;Eustaché':, le 24 novembre
| 2006, a l'aquelle il a été proposé, appuyé et ré,i'oll'i~qu’:i'l ‘s"cng.agc a respecter les conditions -

générales énoncées au point 3 du présent appel d’offres du projet « nouveau Mercier — site

Contrecoeur »

COPIE CERTIFIEE CONFORME

Pietro Di Placido
Secrétaire
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PRIX VERSE POUR L'ACHAT DU TERRAIN

CONSTRUCTIONS MARTON, aprés analyse globale du contexte de réalisation du projet et tout particuliérement en raison '

des colts importants de décontamination proposés de se porter acquéreur du terrain pour une valeur symbolique de
dix dollars (10$). )

De plus, ConsTRUCTIONS MARTON pose les conditions suivantes & l'achat du terrain.

1-

2-

Aucuns autres frais ou dépenses ne devra étre associés au transfert de propriété du terrain (taxe de mutation,
arpentage, etc.).

Les terrains & acquérir (2 lots d'environ 400 m?) feront l'objet d'une offre de prix suivant la juste valeur
marchande actuelle du terrain.

Le transfert du ten'aln devra se faire sulvant une cédule adaptée a la décontamlnatlon du site. En aucun cas,

le site ne pourra étre transféré, s'il n'a pas obtenu les certificats confirmant sa décontamination le tout & la
satisfaction de Consmuc*nous MARTON.

Le transfert des terrains devra se faire, par ilot de construction, suivant la séquence de construction proposé

par Marton. CONSTRUCTIONS VIARTON dewendra alors responsable let assumera le paiement des taxes flot par
llot
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5.0 ENGAGEMENT ET CONDITIONS LIES A LA DECONTAMINATION ET A LA
REALISATION-DES TRAVAUX D'INFRASTRUCTURES

- CONSTRUCTIONS MARTON s'engage 4 réallser I'ensemble des travaux énumérés a Ia section 6 du document d'appel
d'offres.

Conformément & la modification apportée par le premler addenda, 'exécution de ces travaux sera réallsée par phase.

En ce qui concerne la décontamination, le principe proposé est de procéder a la décontamination par bloc de terrain
et de débuter la construction de ce bloc aussitdt le terrain propre.

En ce qui conceme les infrastructures, le méme principe s'appliquera.

Pqur ce qui est des colits de décontamination, les éxperts évaluent 4 10 975 700 $ (incluant contingences 5% et les
taxes applicables) le montant nécessaire pour exécuter ces travaux. Ce montant est celui faisant partie du calcul de
l'offre globale de notre groupe. CoNsTRUCTIONS MARTON est donc en mesure-de garantir pouvoir exécuter ces

travaux avec une enveloppe de 10 975 000 $§. Cependant, cet engagement est limité a la disposition des matiéres
polluantes identifiées & la section 7.3.2 du devis d'appel d'offres

En ce qui conceme les infrastructures municipales, le montant est évalué a 33 725 492.00 $. Enfin, en raison de la
présence de la carrigre des investissements supplémentaires sont nécessalres. Le projet prévoit la construction d'un
talus, évalué a 650 000 $ et I'élaboration de mesures de protection des batiments commerciaux contre la vibration

pour un montant de 3 millions. Aprés analyse, il apparait évident que le projet ne peut économiquement absorber la
totalité des colts d'infrastructures (ex. : collectrice le long du parc) et de remise en état du site.

CONSTRUCTIONS NARTON prévou dans le présent appel d'offres une contribution municipale équlvalente a
17 022 050 §, soit les colts évalués pour la construction de la collectrice et ses pré-requis additionnés aux colts
associés 2 la construction du talus et a la protection des batiments commeyciaux contre la vibration. Comme ces
travaux devront étre réalisés en phase 1, nous proposons le versement de cette somme lors du début des travaux. -

En ce qui a trait a I'échéancier, nous proposons I'échéancier suivant.

1- Caractérisation environnementale et production plan et devis : décembre 2006 & novembre 2007.

2 - Phase 1 — novembre 2007. Construction de la collectrice projetée, décontamination secteur du par cet
construction du talus.

Vous trouverez a la page suivanté un plan illustrant les différentes phases prévues pour la r§alisaﬁon du projet.

Pour chacune de ces phases, la décontamination sera réalisée de méme que la construction des
infrastructures.

De plus, ConsTRUCTIONS MARTON pose les conditions suivantes a la réalisation des travaux de décontamination et de
construction des infrastructures.

1- Laméthode a utiliser pour décontaminer doit permettre ['utilisation de méthode de gestion de risque.

2- La SHDM s'engage a faire les efforts nécessaires pour I'obtention de subventions ou aide pour réaliser la
décontamination du site et la construction d'infrastructures.
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6.0 PROPOSITION DE PRIX POUR LOGEMENTS ABORDABLES ET SOCIAUX

ConsTRucTIONS MARTON s'engage a respecter les prix fixés a'la section 6 du document d'appel d'offres, le tout

conformément aux méthodes de calcul énoncées. CONSTRUCTIONS MARTON s'engage & fournir un minimum de 100
unités par année a la SHDM. .

En ce qui conceme les délais de livraison des logements CoNSTRUCTIONS MARTON s’engage a livrer les unités en 9

mois aprés la commande, sauf pour les habltatxons pour personnes agées (batiments de 199 unités) ou le délai sera
. de 18 mois.

De plus CoNsTRUCTIONS MARTON pose les conditions suivantes en ce qui concemne la livraison de logements -
abordables et sociaux.

1— S'entendre sur une formule diindexation du prix maximum des logements sociaux et abordables
reconnus pour ConsTRucTioNs MarTon. Cette formule reste & développer et devra faire l'objet d'une

entente entre les parties. Advenant I'impossibilité d'une entente ConsTRUCTIONS MARTON se libére de
l'obligation de fournir les unités de logements au prix de base maximum accepteé.

La formule d'Indexation et de maniére non limitative, devra &tre basée sur les critéres sulvants : les cofits des
matériaux, de la main-d'ceuvre et le taux de financement. Le pourcentage minimum d'indexation est de 10 %.

2 - CoNsTRUCTIONS MARTON croit difficile d'obtenir un taux de financement temporaire de 4 %, tel que prévu au
calcul du coQt au pied carré des habitations SHDM qui se retrouve a la section 6.3 du document d'appel
d'offres. .

Pour y arriver CoNSTRUCTIONS MARTON propose [I'émission d'obligation garantie par la Ville de Montréal ou la
SHDM. Cette méthode devrait nous permettre d'obtenir des frais de financement de l'ordre de 4 %. Advenant

l'impossibilité d'obtenir ces garanties, CONSTRUCTIONS MARTON ne pourra s'engager a construire les unités aux
prix maximums fixés a l'appel d'offres (section 6).

3- A lintérieur de I'entente de développement a venir entre la SHDM et CONSTRUCTIONS MARTON, une clause
spécifique devra traiter de la garantie de programme de construction des 800 unités sur une période de (8) huit

ans. Cette clause devra étre spéclfiquement entérinée par une résolution du Conseil d'administration de la
SHDM et par une résolution de la Ville de Montréal.

Advenant le cas ou la SHDM ne respecte pas le minimum entendu, soit 100 logements par année, jusqu'a un
maximum de 800 unités, sur une période de huit ans, la SHDM doit s'engager a acheter les terrains réservés a
cette fin au montant prévu a la section 6.3 du devis d'appel d'offres, soit 183 $ du métre camé plus autres
dépenses connexes. Cette pénalité sera appliquée par année et ajustée a la fin du terme. Le prix du terrain
devra étre indexé suivant la formule & établir au point 1. des présents conditions.

De plus, CONSTRUCTIONS MARTON exigera & la SHDM une pénalité pour chaque unité garantie qui sera .
abandonnée. Cette pénalité doit représenter un montant égal @ 15 % du cofit indexé de chaque unité

conformément aux méthodes de calcul de la section 6.3 de I'appel d'offres en excluant toutefois le prix du
terrain.

En ce qui conceme les unités excédentaires au 800 garantiés et réservées a l'intérieur du projet a la SHDM

(1 135 unités prévues selon la section 5 de I'appel d'offres), CONSTRUCTIONS MARTON appllquera les conditions
suivantes.

Si a la fin de la construction des 800 unités, la SHDM met fin & la mise en chantler de logefnents abordables ou
sociaux, CONSTRUCTIONS MARTON se garde la possibilité de recéder les terrains réservés pour les 335 unités’
excédentaires a la SHDM. La SHDM doit alors s'engager a acheter I'espace prévu pour la construction de oes
335 unités a 183 $ du metre carré, plus autres dépenses connexes.

10
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7.0 ECHEANCIER DE REALISATION DU PROJET

CONsSTRUCTIONS MARTON prévoit réaliser le projet (en respectant les conditions énoncées plus bas) suivant
I'échéancier suivant :

Janvier 2007 & novembre 2007 — Etape préparatolre

- Début des études complémentaires en environnement et négociation du CA en vertu des exigences du
ministére de I'Environnement. .

- Elaboration des outils de hxarketlng pour la mise en marché du projet.
- Modification des réglements d'urbanisme.
- Elaboration des plans et devis.

Novembre 2007 - Début des travaux

- Construction de la totallté de la collectrice
- Décontamination du secteur du parc

- Construction du talus.

Avril 2008 — Début des unités d'habitation et du batiment commercial
- Construction d'un batiment pour personnes agées : 199 unités
- Construction du bAﬂmént commercial

- Construction des autres batiments identifiés a la phase 1 du plan a la page 9.

En ce qui conceme ['échéancier, le marché et les demandes de la SHDM moduleront le reste des phases de

développement. L'objectif est de compléter le projet en huit ans. Le plan de la page 9 détermine l'ordre de
développement proposé.

11
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8.0 GARANTIES ET CAUTIONS

ConsTRUCTIONS MARTON s'engage a fournir les cautions nécessaires par phase de réalisation des travaux de

décontamination et de construction des infrastructures. La lettre de garantie bancaire que vous trouverez en annexe
démontre la capacité de notre entreprise a fournir les garanties nécessaires.

12
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9.0

AUTRES CONDITIONS ET TERMES ASSOCIES A LA REALISATION DU

PROJET

La proposition faite par CoNsTRUCTIONS MARTON est associée aux conditions générales suivantes.

Le parc sera aménagé aux frais de l'arrondissement de la Ville de Montréal aussltét la décontamination
terminée.

Les modifications aux reglements d'urbanisme devront étre acceptées par CONSTRUCTIONS MARTON.
Advenant que ces modifications seraient, de l'avis de CoNSTRUCTIONS MARTON, incompatible avec les
parameétres de cette offre, CONsTRUCTIONS MARTON retire son offre sans obligation de sa part.

Les études en ce qui concerne la décontamination, I'élaboration des plans et devis de-méme que I'entrée en

vigueur des réglements d'urbanisme devraient étre complétés a la satisfaction des CONSTRUCTIONS MARTON
avant le transfert du terrain.

Advenant que les études de décontamination et la réalisation des plans et devis prévoient des budgets de
réalisation supérieurs & un montant de 49 128 000 $, CONSTRUCTIONS MARTON peut retirer sa proposition sans

‘obligation de sa part.

De plus, les frais encourus par CONSTRUCTIONS MARTON pour la réalisation de ces études devront étre
remboursés par la SHDM.

Les certificats d'autorisation exIgé par le ministére de 'Environnement doit avoir &té obtenu par CONSTRUCTIONS
MARTON avant le transfert du terrain. Advenant le cas ou les certificats d,autorisation ne sont pas obtenus
avant novembre 2007, ConsTRucTIONS MARTON peut retirer sa proposition sans obligation de sa part.

Dans ce cas, les études réalisées pour la formulation de ces demandes devront étre remboursées par la
SHDM.

L'arrondissement et la Ville de Montréal devra avoir négocié un réglement relatif aux opérations de la carriére
afin de maintenir les conditions actuelles de développement du site.

13
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10.0 DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

La proposition est faite au nom de ConsTRUCTIONS MARTON qui a désigné M. Yvon Boyer, vice-président
Construction, comme responsable de I'offre de services.

La présentefproposltion est certifiée par M. Yvon Boyer, d0ment autorisé a signer en vertu de la résolution située en
annexe. '

Yvon Boyer,
CONSTRUETIONS MARTON
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ANNEXE A




" Constructions Marton
Certifiée ISO 9001 : 2000

* 2015, rue Drummond, bureau 525
Montréal QC H3G 1W7 Canada
(T) 514.282.3908 (F)514.282.0152

www.marton.ca

- RESOLUTION

Eitrait du procés-verbal d:’une as.s.emb,léc des adniinistrate}li's de CONSTRUCT IONS
MARTON, filiale dc‘*Constructiém Louisbourg Ltée, tenue & St-Eustache, le 24 novembre
2006, a laquelle il a été proposé, app.u.ye’ et.re’solu qﬁe Monsieur Yvon Boyer, vice-président
construction, soit autorisé, 'par..la ﬁrésc_:hte ;résclqlﬁti:'on; a.si-gner pour et au no;r; de.la

compagnie, tous documents d’appels d’offres du projet « nouveau Mercier, Site Contrecoeur ».

COPIE CERTIFIEE CONFORME

Pietro Di Placido
Sccrétairc




PETRELA, MURRAY & Assocu-:s lNc.

coum'n—:ns EN ASSURANCE ° CONSEIL.L.ERS ‘EN CAUTIONNEMEN‘T

169, boul. s':-Muﬁn ouc'ar,'unl (Q&_x&i_cc,) HM 1Y7'-cmdg« T (450)629-0122. F' (450)%629-0806"

| ‘Le 29 novembre 2066_ :
SQCIETE D’HABITATION ET DE DEVEL’QPPEMENT HDE MONTREAL

OBJET ; .Slte Oontrecerr Projet Nouveau.Mercler '
-Appel d'offre pour "Setvices d’'entfepreneurs en constiuction d immeubles,
en constructlon d lnfrastructures ‘en décantamination de sol et en mise en
marché de pro;ets |mmob|I|ers Doss;er numéro Offre 01-2006 »

A QUIDE'DROIT.

‘Notre- firme agit comme courtléf -en -cautionnement: de Congtructions Martori. ‘Nous
confirmons-par-la présente que ‘Constructions. Marton peut étre. cautionné .dans .le-cours
' normal des: affairgs pour les ‘différentes . phiases prévues. sur ‘le’.projet mentionné ‘en

rubriquépour lequel nous. avohs-été informés que l’enveloppe budgétalre etalt de lordre
de cmquante (50) millions de dollars .

__PETRELA, MURRAY & ASSOGIES INC.

c;\ﬁle,sj\prhq\‘éhdm;mhrioh_;;itq contfecpetir_projet nouveau mercler_lettre 28-nov-06.doc ‘

Pa-rmzu, Buhns 8 Assoclmr-:s e 0T a8 O PmsLA, w:msn & Assocm-ss
m—rAvu ONTARIO- : o co S | : “TORONTO; qN'rAmo






