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Projet de loi 78

Loi concernant le louage de choses

SA MAJESTE, de l'avis et du consente-
ment de I’ Assemblée nationale du Québec,
décréte ce qui suit:

1. Les chapitres Premier et Deuxiéme
du titre Septiéme du livre Troisiéme du
Code civil et les articles 1600 a 1665 sont
remplacés par ce qui suit:

« CHAPITRE PREMIER.
« DU LOUAGE DE CHOSES,
« SECTION I.
« REGLES APPLICABLES A TOUS LES BAUX.
« § 1.—Dispositions générales.

« 1600, Le louage de choses est un
contrat par lequel le locateur s’engage
envers le locataire 3 Iui procurer la jouis-
sance d'une chose pendant un certain
temps, moyennant une contre-partie, le
foyer.

« 1601, Le louage a pour objet un
meuble ou un immeuble.

« 1602, Le louage est a durée fixe
ou indéterminée,

« § 2.—O0bligations du localeur.

« 1603. Le locateur doit:
1. livrer la chose louée en bon état de
réparations de toute espéce;

Bill 78

An Act respecting the lease
and hire of things

HER MAJESTY, with the advice and
consent of the National Assembly of
Québec, enacts as follows:

1. Chapters First and Second of Title
Seventh of Book Third of the Civil Code
and articles 1600 to 1665 are replaced by
the following:

“CHAPTER FIRST.
“OF THE LEASE OR HIRE OF THINGS.
“SECTION 1.
“RULES APPLICABLE TO ALL LEASES.

“§ 1.—General provisions.

“1600. Lease of a thing is a contract
by which the lessor binds himself towards
the lessee to grant him the enjoyment of a
thing during a certain time, for a considera-
tion, the rent.

“1601. Lease has for its object a
moveable or an immoveable.

. ‘1602, The lease is for a fixed or an
indeterminate period.

“8§ 2.—Obligations of the lessor.

“1603. The lessor must:
1. deliver the thing leased in-a good
state of repair in all respects; -, .



NOTES EXPLICATIVES

Ce projet reproduit le rapport sur le louage
de choses préparé par I'organisme chargé de
réviser le Code civil, désigné sous le nom de
« Office de révision du Code civil ».

Ce rapport contient une introduction sui-
vie des modificalions au Code civil proposées
par U Office et d’un commentaire sur plusieurs
d’entre elles.

INTRODUCTION

A cause de I'évolution trés marquée qui a
caraclérisé, ces derniéres années, les relations
entre locateurs et locataires, il est devenu
impérieux de procéder dés maintenant, avant
méme la réforme globale du Code civil, @ un
réaménagement plus moderne du chapitre du
louage de choses.

Ce projel fusionne, de maniére cohérenle,
les rapports soumis par I'Office de révision
du Code civil et, partiellement, le projet de
lot 59 (Code des loyers).

Celle intégralion permet d éviler la dupli-
cation des légisiations de droit subslaniif
el nmunimise ainsi les risques d'incohérence
et de contradiction qui résulteraient de la
coexistence de lois paralléles, conséquence
loujours néfaste aux intéréts des justiciables,
qu’tls sotent locataires ou propriélaires.

DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES
LES CATEGORIES DE BAUX

Le projet contient, dans une premiére
section, des dispositions applicables a toules
les catégories de baux (civil, commercial,
indusiriel, mobilier et immobilier). Celie
section contient quelques innovations et ali-

EXPLANATORY NOTES

This bill reproduces the report on the
lease and hire of things prepared by the body
enlrusted with revising the Civil Code, which
ts called the “Office on revision of the Civil
Code”,

This report conmsists of an introduction,
followed by the amendments proposed to the
Civil Code by the Office, and comments on
many of the proposals.

INTRODUCTION

Marked changes in relations between
lessors and lessees in recent years require
that the chapter of the Civil Code on lease
and hire of things be updated immediately,
and not delayed until the general revision of
the Code.

This draft inlegrates the reporis submitied
by the Office on revision of the Civil Code
with part of Bill 59 (Rental Code).

This integration avoids duplicate legis-
lation in substantive law, diminishing the
risk of the inconsistencies or conlradictions
that always arise in the contrary situation to
the delriznent of lenants or landlords before
the law.

PROVISIONS APPLICABLE TO ALL
CLASSES OF LEASES

Section Furst of the draft contains provi-
stons applicable to all classes of leases {(civil,
commercial, industrial, and of moveables
and immoveables). This section contains a
number of wew provisions and brings the



2. entretenir la chose en état de servir
a l'usage pour lequel elle a été louée;

3. procurer la jouissance paisible de la
chose pendant la durée du bail.

« 1604, Le locateur doit, en cours
de bail, faire toutes les réparations autres
que locatives.

« 1603. Le locateur doit garantir le
locataire contre les défauts cachés de la
chose qui en empéchent ou en diminuent
l'usage, que le locateur les connaisse ou
non,

Le locateur qui connaissait ou était
présumé connaitre les défauts est, en
outre, responsable du dommage subi par
le locataire.

« 1606, Le locateur ne peut, en
cours de bail, changer la forme ou la des-
tination de la chose.

« 1607, Le locateur n'est pas res-
ponsable des troubles de fait que des tiers
apportent a la jouissance de la chose,
sous réserve des dispositions des articles
1629 et 1630,

Toutefois, si la chose est détruite par le
fait d'un tiers, le locataire peut, suivant
les circonstances, obtenir une diminution
de loyer ou la résiliation du bail.

« 1608, Le locateur est tenu a la
garantie des troubles de droit.

Le locataire, pourvu que le trouble ait
été dénoncé au locateur, peut, suivant les
circonstances, obtenir une diminution de
loyer ou la résiliation du bail, et des
dommages-intéréts.

« 1609, L'inexécution d'une obliga-
tion par le locateur donne au locataire le
droit de demander, outre des dommages-
intéréts:

1. l'exécution en nature de 'obligation,
dans les cas qui le permettent;

2. la résiliation du contrat, si 'inexécu-
tion lui cause un préjudice sérieux;

3. la diminution du loyer.

« 1610, Sile tribunal a accordé une
diminution de loyer, le locateur qui a

2. maintain the thing in a condition fit
for the use for which 1t has been leased;
3. give peaceable enjoyment of the
thing during the continuance of the lease.

“1604. The lessor must, during the
course of the lease, make all necessary
repairs other than lessee’s repairs.

“1605, The lessor must warrant
the lessee against latent defects in the
thing leased which prevent or diminish its
use, whether known to the lessor or not.

The lessor who knew or was presumed
to know of the defects is also liable for the
damage suffered by the lessee.

“1606. The lessor cannot, during the
course of the lease, change the form or the
destination of the thing.

“16907. The lessor is not liable for
disturbance of enjoyment of the thing
by the act of a third party, subject to
articles 1629 and 1630.

However, if the thing is destroyed by
the act of a third party, the lessee may,
according to the circumstances, obtain
a reduction in the rent or the rescission
of the lease.

“1608. The lessor is obliged to
warrant the lessee against disturbances
in his right to the thing leased.

The lessee, provided he has notified
the lessor of the disturbance, may, accor-
ding to the circumstances, obtain a reduc-
tion in the rent or the rescission of the
lease, and damages.

“1609. Inexecution of an obligation
by the lessor entitles the lessee to demand,
in addition to damages:

1. specific performance of the obliga-
tion in cases where it is allowed;
2. rescission of the contract if the
inexecution causes him serious prejudice;
3. reduction in the rent.

“1610. If the tribunal has granted
a reduction in the rent, the lessor who



gne les dispositions du Code civil sur les déci-
sions des iribunaux qui sont apparues avec
le temps conformes aux nécessités du louage
de choses. Ainst, Uarticle 1609 du projet
précise qu'en cas d'inexécution, par le loca-
teur, de ses obligations, le locataire pourra,
outre ses droits ordinaires, demander, le cas
échéant, la diminution du loyer: il est nor-
mal que le locataire qui se voit privé par-
tiellement de la jouissance des lieux obtienne
une réduction proportionnelle de son loyer.
De plus, en accord avec les usages ¢t la juris-
prudence, Uarticle 1613 impose au locataire
qui enlend sous-louer, I'obligalion d oblentr
['autorisation du locateur qui, par ailleurs,
ne saurait la refuser sans wmolif grave.
L'article 1620, pour régler une situation
pratique, édicte que le locateur qui veut procé-
der & des réparations nécessaires puisse, le
cas échéant, obtenir U'évacuation temporaire
du locataire avec cependant [obligation
corrélative d’assurer la protection des droils
de ce dernier.

REGLES SPECIFIQUE AU BAIL IMMOBILIER

La section 11 comprend des régles spéci-
fiques au bail immobilier incluant le bail
d'un local d’habilation. Ces régles plus
particuliéres viennenl expliciter, lempérer
ou cxcepler les dispositions générales de la
section I avec la conséquence que, sur le plan
de U'interprétation des lextes, les dispositions
spécifiqgues dotvent 'emporter sur les dispo-
sitions générales. Pour e surplus, ces der-
niéres trouvent application en natiére de
batl immobilier. Celle section tente 4 appor-
ter dcs solutions fonctionnelles a des situa-
tions inconnues au siécle dernier. Ainsi,
les articles 1629 et 1630 établissent les obli-
gations et Tecours respectifs des colocataires
d'un édifice ¢ logements multiples et déter-
mineni la responsabilité du locateur com-
mun. L' article 1636 instaure par ailleurs un
régime nouveau de reconduction tacile, la-
quelle, jusqu’ici, suscitait de graves diffi-
cultés pour les justiciables. Les articles 1641
a 1644 dissipent les ambiguités et contradic-
tions actuelles concernanl les effels sur le
bail de la vente volontaire ou judiciaire de
1 immeuble: avec les solutions proposées,
12 locataire, malgré la vente de I'immeuble,
pourra rester sur les lieux jusqu'a la fin du
bail dans la plupart des cas.
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Civil Code into agreement with court dect-
sions that over the course of time have ap-
peared compatible with the requirements of
lease and hire of things. Atticle 1609 of the
draft, for instance, provides that in the case
of tnexecution of his obligations, by the lessor,
the lessee may tn addition fo his gemeral
rights apply for a reduction in the rent: it
1s only to be expected that the lessee partially
deprived of enjoyment of the premises should
receive a proportional diminution of rent.
Furthermore, in accordance with jurispru-
dential practice, arlicle 1613 obliges a lessee
tnlending to sub-let lo obtain the lessor's per-
mission, which cannot be refused without
sertous reason. Article 1620, to regulate a
practical situation, prescribes that a lessor
wishing lo make necessary repairs may have
the lessee temporarily vacale the premises,
but imposes the relaled obligation of ensur-
ing the lessee’s rights are safeguarded.

SPECIFIC RULES ON LEASES OF IMMOVEABLES

Section Second contains specific rules on
leases of immoveables, ncluding leases of
dwellings. These special rules make the
general provisions of Section First more
explicit, or mitigate or make exceptions of
them, n such manner that inlerpretation
always favours the specific provisions over
the general, which for the vest apply to
leases of immoveables. This section is intend-
ed to bring about a functional resolution of
problems unknown in the last century.
Thus, arlicles 1629 and 1630 establish the
respective obligations and recourses of lessees
of dwellings n the same immoveable and
determine the liability of the lessor in com-
mon. Article 1636 introduces a new system
of tacit renewal which till now caused serious
difficully to persons before the courts. Articles
1641 and 1644 dispel the existing ambiguities
and contradictions concerning the effects
on the lease of voluntary or judicial sale of
the immoveable; with the solutions proposed,
the lessee may despite the sale remain on the
premises until the lease ends, in most cases.



remédié au défaut a droit au rétablisse-
ment du loyer pour I'avenir.

« § 3.—Obligations du locataire.

« 161 1. Le locataire doit:

1. user de la chose en bon pére de
famille;

2. payer le loyer;

3. rendre la chose 4 'expiration du bail.

« 1612, Lelocataire ne peut, en cours
de bail, changer la forme ou la destination
de la chose.

« 161 3. Le locataire ne peut sous-
louer toute ou partie de la chose ou céder
son bail sans le consentement du locateur
qui ne peut le refuser sans motif raison-
nable.

Est sans effet toute convention incom-
patible avec les dispositions du présent
article.

« 1614, Le sous-locataire n’est tenu,
envers le locateur principal, que jusqu’a
concurrence du loyer de la sous-location
dont il peut étre débiteur au moment de
la saisie; il ne peut opposer les paiements
faits par anticipation.

Le paiement fait par le sous-locataire,
soit en vertu d'une stipulation portée en
son bail, soit conformément a 'usage des
lieux, n’est pas réputé fait par antici-
pation.

« 1613, Le locataire répond des dé-
gradations et des pertes qui surviennent a
lIa chose a moins qu’il ne prouve qu’elles
ont eu lieu sans faute de sa part ou de
celle des personnes a qui il en permet
laccés.

« 161 6. Le locataire doit permettre
au locateur de vérifier ’état de la chose.

Le locateur doit user de ce droit de
fagon raisonnable.

« 161'7. Le locataire doit rendre la
chose dans I'état ol il I'a regue, sauf les
changements résultant de la vétusté, d'un
cas fortuit ou d’une force majeure.

has remedied the defect is entitled 1o re-
establish the rent for the future.

« § 3.—Obligations of the lessee.

“1611. The lessee must:

1. use the thing as a prudent adminis-
trator;

2. pay the rent;

3. return the thing upon the expiry of
the lease.

“1612. The lessee cannot, during the
course of the lease, change the form or the
destination of the thing.

“1613. The lessee cannot sublet all
or part of the thing or assign his lease
without the consent of the lessor, who
cannot refuse it without reasonable cause.

Every agreement inconsistent with this
article is without effect.

“1614. The sub-lessee is held to-
wards the principal lessor for the amount
only of the rent which he may owe at the
time of seizure; he cannot set up payments
made in advance,

Payments made by the sub-lessee either
in virtue of a stipulation in the lease
or in accordance with the usage of the
place are not deemed to be made in ad-
vance.

“1615. The lessee is answerable for
the damage and losses which happen to the
thing, unless he proves that they occurred
without his fault or that of persons he has
allowed to have access thereto,

“1616. The lessee must permit the
lessor to ascertain the condition of the
thing.

The lessor must exercise this right in a
reasonable manner,

“161°7. The lessee must return the
thing in the condition in which he received
it, with the exception of changes resulting
from age, a fortuitous event or an irresisti-
ble force.
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REGLES PARTICULIERES AU BAIL
D’UN LOCAL D’HABITATION

Quant aux dispositions particuliéres aux
baux résidentiels, elles innoven! en trés
grande partie sur le droit actuel.

D’une part, pour assurer ['efficacité né-
cessaire a la protection du locataire et
éviter les pratiques abusives des baux actuels,
ces dispositions particuliéres aux baux rési-
dentiels sont impératives en ce sens que les
barties ne pourront y déroger sans que leur
accord soit autorisé par le tribunal (article
1652).

D’autre part, pour établir un juste équi-
libre entre les droils des locateurs et des
locataires, ces dispositions généralisent a
Uensemble des baux résidentiels le droit pour
le locataire au maintien dans les lieux tout
en véservant au locateur, a 'expiration du
bail, un droit de veprise des lieux dans des
situations déterminées.

Pour favoriser la fixation d'un juste loyer,
ces dispositions particuliéres aux baux rési-
dentiels retntroduisent dans les relations
entre locateurs et locataires d'un local d'ha-
bitation le régime de la léston entre majeurs.
En effel, un nouveau locataire pourra, dans
les deux mots qui suivent le début de I'occu-
pation, demander la révision du lover, si
celui-ct est disproporlionné par rapport d
la valeur locative du local. De méme, le
locataire qui, dans les délais déterminés
dans le projet, aura été avisé d'une aug-
mentalion de loyer et qui eslimera que celle
augmeniation a pour effel de rendre le
loyer disproportionné par rapport a la
valeur locative du local d habitation, pourra
demander la révision du loyer, (article
1664a et 1664c). Le tribunal devra, ¢ cet
égard, lenir comple des divers facteurs
énumérés a larticle 1664n, qui peuvent
conduire @ U'établissement d'un loyer juste
et raisonnable pour les deux parties en
cause, (article 1664n).

Cas dispositions sur la détermination du
loyer et le droit du locataire au maintien
dans les lieux ne s’ appliquent cependant pas
aux ummeubles neufs pour une période de
ctng awns, @ compter de la fin des travaux
(article 1650).

De plus, le projet vise & écurter du conlral
de location d'un local d’habitation certaines
clauses abusives qu’une partie peut imposer
a@ laulre (articles 1665 a 16651). Ainsi

PARTICULAR RULES ON LEASES
OF DWELLINGS

The specific provisions on residential
leases change the existing law o a consider-
able extent.

On the one hand, to ensure that they are
effective enough to protect the lessee and to
avoid the excessive demands found in exist-
ing leases, these specific provisions on
residential leases are imperative, in the sense
that the parties will not be allowed 1o
derogate from them unless their agreement
15 authorized by the tribunal (article 1652).

On the other hand, to strike a fair balance
between lhe rights of lessors and lessees,
these provisions make the lessee’s right o
remain on the premises applicable to all
residential leases, while reserving the right
of the lessor to retake possession of the
premises in specified circumstances at the
termination of the lease.

To favour seltlement of a fair rental,
these spectfic provisions on residential leases
revive the regime of lesion between major
persons in relations between the lessor and
lessee of a dwelling. Thus a new lessee will
within the jirst two months of occupancy be
able to apply for a revision of the rent if it is
disproportionate to the rental value of the
dwelling. In the same way, a lessee advised
in due time, determined n the draft, of an
increase 1n the rent that he considers would
render it disproportionate to the rental
value of the dwelling may apply for revision
of the rent (articles 1664a and 1664c). The
fribunal must in this regard take the various
faclors listed in article 1664n into account,
to enable the fixing of a fair and reasonable
rent for both parties lo the case (article
1664n).

These provisions on fixing the vent and
the lessee’s Tight to remain on the premises
will not however apply o new buildings for
Jive years after completion (article 1650).

The draft also seeks to eliminale certain
excessive clauses from dwelling leases that
one party might impose on the other (articles
1665 fo 16651). Thus, clauses which exonerate



L’état de la chose peut étre constaté
par la description qu’en ont faite les
parties.

Faute de telle description, le locataire
est présumé l'avoir recue en hon état,
sauf preuve contraire.

« 1618, Le locataire peut, a l'expi-
ration du bail, enlever les améliorations et
additions qu’il a faites a la chose.

Si elles ne peuvent étre enlevées sans
détérioration de la chose, le locateur a
droit de les retenir en en payant la valeur,
ou de forcer le locataire a les enlever.

Si la remise en I'état primitif est impos-
sible, le locateur les garde sans indemnité.

« 1619. Le locataire doit subir les
réparations urgentes et nécessaires.

Il a néanmoins droit 4 une diminution
de loyer, suivant les circonstances.

I1 peut aussi demander la résiliation du
bail si les réparations sont de nature a
lui causer un préjudice sérieux.

Est sans effet toute convention incom-
patible avec les dispositions du présent
article.

« 1620. Le locateur peut obtenir
I'évacuation ou la dépossession temporaire
du locataire afin de procéder a des répa-
rations nécessaires.

Le tribunal doit alors fixer les conditions
requises pour la protection des droits du
locataire.

« 1621. Le locataire est tenu des
menues réparations d’entretien.

Il n’est cependant pas tenu a ces répa-
rations locatives si elles résultent de la
vétusté, d’'un cas fortuit ou d’une force
majeure.

« 1622, L'inexécution d’'une obliga-
tion par le locataire donne au locateur le
droit de demander, outre des dommages-
intéréts:

1. l'exécution en nature de I'obligation,
dans les cas qui le permettent;

2. la résiliation du contrat, si 'inexécu-
tion lui cause un préjudice sérieux.

The condition of the thing may be estab-
lished by a description drawn up by the
parties,

When there is no such description, the
lessee is presumed to have received it in
good condition, saving proof to the con-
trary.

“1618. The lessee may, upon the
termination of the lease, remove improve-
ments and additions which he made to the
thing.

If they cannot be removed without
deteriorating the thing, the lessor is en-
titled to retain them, on paying their
value, or to compel the lessee to remove
them.

If it is not possible to restore the thing to
its original condition, the lessor keeps
them without indemnity.

“1619, The lessee must suffer urgent
and necessary repairs to be made,

He is entitled however to a reduction in
the rent, according to the circumstances.

He may also demand rescission of the
lease if the repairs are such as to cause him
serious prejudice.

Every agreement inconsistent with this
article 1s without effect.

“1620. The lessor may obtain tem-
porary vacating by or dispossession of the
lessee to make necessary repairs.

The tribunal must then fix the condi-
Fons required to protect the rights of the
essee.

“1621. The lessee is obliged to make
certain lesser repairs for upkeep.

He is not however obliged to make such
lessee’s repairs if they result from age,
fortuitous event or irresistible force.

“16:22, Inexecution of an obligation
by the lessee entitles the lessor to demand,
in addition to damages:

1. specific performance of the obliga-
tion, in cases where it is allowed;

2. rescission of the contract, if the
inexecution causes him serious prejudice.



sont déclarées sans effet les clauses d’exoné-
ration ou de limitation de responsabilité du
locateur et celles visant G rendre le localaire
responsable d’'un dommage causé sans sa
faute (article 1665¢), les clauses discrimi-
natoires en raison de la race, la croyance,
le sexe, la couleaur, la nationalité, I'origine
ethnique, le lieu de naissance ou la langue
d'un locataire (article 1665f), ainsi que
les clauses visant @ wmodifier les droits du
locataire en raison de I'augmentation des
membres de sa famille, @ moins que U'espace
du local ne les justifie (1665g).

INFRACTIONS

La section 111 de ce projel prévoil certai-
nes dispositions dont la violation est assoriie
de sanctions pénales. Ainsi, toul en recon-
naissant que le bail ne saurait éire placé
dans la catégorie des contrats formalistes, le
Drojet impose certaines obligalions relatives ¢
la reproduction, dans un bail écrit, de ceriai-
nes clauses jugées essentielles @ la sous-loca-
tion, @ la jouissance normale des localaires
d'un méme immeuble, au recours du locataire
dont la jouissance est troublée, G la non res-
ponsabilité du locataire, en cas d’incendie,
st sa faute n’est pas prouvée, aux obligations
du locateur et du locataire, @ la détermina-
tion du loyer et au maintien dans les lieux
(article 1665j). Ces dispositions précisent,
en somme, les éléments de base du bail-type.

On netera enfin que le prajet de réforme
du Code civil fait disparaitre la date de ler-
minaison des baux.

Arlicle 1600:

La définition proposée, sans élre d’ absolue
nécessité, permet néanmoins de distinguer le
louage de choses d’autres contrats voisins.
Elle a le mérite de melire en relief ses altri-
buls spécifiques comme le bilatéralisme du
contrat et son caractére essentiellement tem-
poraire.

On notera, dans Uensemble du projel, que
le mot « bail » est parfois employé comme
synonyme de U'expression « louage de cho-
sesy.

Article 1601

Larticle ne reprend pas Uexplication qui
apparaissait aux articles 1605 et 1606 du
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the lessor or limit his liability and clauses
intended lo make lhe lessee liable for damage
caused without his fault (article 1665c¢),
clauses that discriminate on the basis of race,
belief, sex, colour, nationality, ethnic origin,
birthplace or language of a lessee (article
1665%), and clauses (o change the lessee’s
rights on lhe increase in number of the memn-
bers of his family, unless the size of the
dwelling justifies it (1665g), are declared
to be withou! effect.

OFFENCES

Section Third of the draft makes several
provisions to which penal sanctions are
atlached for contravention. For example,
while recognizing that lease cannol be clas-
sified as a formal contract, the draft imposes
obligations in respect of the reproduction
in a written lease of certain clauses deemed
essenttal that regard sub-letting, normal
enjoyment by lessees tn the same building,
the recourse of a lessee whose enjoyment is
disturbed, the lessec’s non-liabilily tn case
of fire if his fault is not proved, the obliga-
tions of the lessor and the lessee, the fixing of
the rent, and remaining on the premises.
That is, these provisions set out the basic
constituents of a model lease.

Finally, il is lo be noted that the draft
revision of the Ciwvil Code removes the date
of termination of leases.

Article 1600:

The definition proposed, while not absolu-
lely necessary, nevertheless permils distinc-
tions to be drawn belween the lease of things
and other bul closely similar contracts.
It has the merit of emphasizing its special
attribules — such as its bilateral and essen-
tially temporary character.

It is to be noted that in the bill as a whole
the word “‘lease” 1s at ltimes used to mean
“lease and hire of things”.

Article 1601:

This article does not repeat the explanation
glven in articles 1605 and 1606 of the Civil



« § d.—Expiralion du contral.

« 1623, Le bail 4 durée fixe cesse de
plein droit & 'arrivée du terme,

« 1624. La partie qui entend résilier
un bail & durée indéterminée doit donner
a Pautre un avis a cet effet.

« 1623, L'avis est de:

1. six mois, pour les locaux servant a
des fins industrielles, commerciales ou
professionnelles;

2. un mois ou une semaine, pour les
locaux d’habitation non soumis aux arti-
cles 1647 et suivants, selon que I'occupa-
tion a duré six mois ou moins de six mois,
sous réserve des usages de 'hdtellerie;

3. trois jours, pour les meubles,

« 16:26. Le bail n'est pas résilié par
par le décés de 'une des parties.

« 1627. Dans une action en résilia-
tion pour défaut de paiement du loyer, le
locataire peut éviter la reésiliation en
pavant, avant jugement, le loyer, les
mntéréts et les frais.

« SECTION 1L
« REGLES PARTICULIERES AU BAIL IMMOBILIER.
« § L.—Dispositions générales.

« 1628, La personne qui occupe un
immeuble avec la tolérance du propriétaire
est présumée locataire, sauf preuve con-
traire,

Dans ce cas, le bail est 4 durée indéter-
minée. Il conimence en méme temps que
l'occupation et comporte un loyer corres-
pondant a la valeur locative.

« 1629, Le locataire doit se conduire
de facon & ne pas troubler la jouissance
normale des autres locataires du méme
immeuble.

I répond, envers le locateur et les au-
tres locataires, des dommages qui peuvent
résulter de la violation de cette obligation

“§ 4. —Termination of the contract.

“1623. The lease for a fixed period
terminates of right at the expiry of the
period.

“31624., The party who intends to
rescind a lease with an indeterminate
period must give a notice to that effect to
the other party. .

“16235. The notice is of:

~ 1. six months, for premises used for
industrial, commercial or professional pur-
poses;

2. one month or one week, for dwellings
not subject to articles 1647 and following,
according to whether occupancy continued
for six months or less than six months,
subject to usage in the hotel trade;

3. three days, for moveables.

“16:26. The lease is not rescinded by
the death of either party.

“1627. In an action for rescission
for failure to pay rent, the lessee may avoid
the rescission by paying, before judgment,
the rent with interest and costs.

“SECTION II.
“RULES PARTICULAR TO LEASE OF AN IMMOVEABLE.
“§ 1.—General provisions.

“1628. Any person occupying an
immoveable by sufterance of the owner is
presumed to be a lessee, saving his proof to
the contrary.

In such a case, the period of the lcase is
indeterminate. It begins with the occupan-
cy and carries with it the obligation to
pay a rent corresponding to the rental
value.

“1629. The lessee must act so as not
to disturb the normal enjoyment of other
lessees of the same immoveable.

He is answerable to the lessor and other
lessees for damage which may result from
a violation of this obligation, either on his



Code civil. Les précisions conlenues dans ces
dispositions sont déja des composanles de la
théorie générale du contral. Elles s inférent
par ailleurs de la nature méme du louage.

Article 1602:

Cetle disposition consacre le caractére du
bail relatif a sa durée. Comme tout conlral a
exéculion successive, le bail peut étre conclu
pour un temps précis ou indélerminé.

Article 1603:

Les sections gouvernant le conteny obliga-
tionnel du louage commencent par cet article
de principe qui conlient les obligations spéci-
fiques du localeur. Il s'agit d’une repro-
duction des anciens articles 1612 et 1613 du
Code civil, in limine.

L’obligation de livrer la chose en bon
état suppose que le locateur procéde préala-
blement aux réparations de toute espéce.

Article 1604:

L’obligation du locateur esl, en cours de
bail, réduite aux réparations non locatives.
Cetle disposition doit se lire en corrélation
avec Uarticle 1621.

Article 16056

Le lexte reprend, dans son premier alinéa,
le principe qui était consacré par Uarlicle
1614 du Code civil. Le locataire posséde
dans ce cas un recours en résiliation ou en
diminution de loyer, suivani les circons-
tances.

Le deuxiéme alinéa ne fait qu’accorder la
régle légale avec le droit positif consacré par
la jurisprudence, voulant qu’en maliére de
responsabililé en raison d'un vice caché, il
faille, par analogie, appliquer_les disposi-
lions du chapitre de la vente. A celle fin, ce
deuxiéme alinéa reproduil en substance les
dispositions de U'article 1527 du Code civil.

Arlicle 1606:
Celie régle consacre le droit jurisprudeniiel

(Sternlieb ». Cain et autres, (1962) B.R.
440).

5a

Code. The stipulalions contained there al-
ready form part of the gemeral theory of
contracts, and are inferred on the other hand
by the very nature of lease and hive.

Article 1602:

This proviston establishes the nature
of the lease from the standpoint of its term.
Like any contract of successive execution,
a lease may be made for a fixed or an inde-
lerminale period.

Arlicle 1603:

The sections governing the obligational
content of a lease begin with this basic
article which contains the specific obligations
of the lessor. It amounts to a reproduction
of articles 1612 and 1613 of the Civil Code
in limine.

The obligation to deliver the thing in a good
state of repair supposes that the lessor has
previously made whalever repairs were ne-
cessary in the circumsiances.

Article 1604:

The lessor’s obligation, during the course
of the lease, 1s confined lo repairs other than
lessee’s repairs. This provision must be
read in conjunction with article 1621.

Article 1605:

The first paragraph of this article repeals
the principle established by article 1614 of
the Civil Code. The lessee in lhis case has
a recourse to have his lease rescinded or his
rent reduced, according to the circumstances.

The second paragraph merely brings the
rule of law tnto conformity with positive law
established by jurisprudence, which main-
tarns that liability for hidden faults is
established by applying, by analogy, the
provisions of the chapler on sale. To that
effect, this second paragraph substanlially
reproduces article 1527 of the Civil Code.

Article 1606:

This rule embodies the jurisprudence
(Sternlieb #. Cain et al., (1962) Q.B. 440).



de sa part ou de celle des gens a qui il
permet V'accés de 'immeuble.

Cette violation permet aussi au locateur
de demander la résiliation du bail.

Est sans effet toute convention incom-
patible avec les dispositions du présent
article.

« 1630. Dans les cas prévus par
Iarticle 1629, aprés avoir mis en demeure
le locateur commun, le locataire troublé
peut obtenir, si ce trouble persiste, une
diminution de loyer ou la résiliation du
bail, suivant les circonstances.

Il peut aussi obtenir des dommages-
intéréts du locateur commun, & moins que
celui-ci ne prouve qu'il a agi en bon pére
de famulle, sauf le recours du locateur en
remboursement contre le locataire en
faute.

Est sans effet toute convention incom-
patible avec les dispositions du présent
article,

« 163 1, Lelccateur a, pour la garan-
tie des cbligations du locataire, un privi-
lége sur les effets mobiliers qui se trouvent
sur les lieux.

« 1632, Le privilége a pour objet:

1. dans le bail d'un local d’habitation,
les effets mobiliers du locataire;

2. dans le bail commercial, industriel
ou professionnel, les effets mobiliers et les
biens portés a I'inventaire du locataire.

« 1633. Le privilége a aussi pour
objet les effets mobiliers du sous-locataire,
jusqu’a concurrence de sa dette envers le
locataire.

« 1634. Le privilége a aussi pour
objet les effets mobiliers appartenant a
un tiers, lorsque ceux-ci se trouvent sur
les lieux avec son consentement, pour le
loyer échu avant que le locateur n'ait été
avisé ou n’ait eu autrement connaissance
du droit du tiers.

Le privilege n’a pas pour objet les
effets mobiliers qui ne se trouvent sur les
lieux que provisoirement ou accidentelle-
ment.

own part or on that of persons he allows to
have access to the immoveable.

Such violation also entitles the lessor to
ask for rescission of the lease.

Every agreement inconsistent with this
article 1s without effect.

“1630, In the cases provided for in
article 1629, after putting the lessor in
common in default, the lessee disturbed
in his enjoyment may obtain, if the dis-
turbance persists, a reduction in the rent
or the rescission of the lease, according to
the circumstances.

He may also recover damages from the
lessor in common, unless the latter proves
that he acted as a prudent administrator,
and saving the recourse of the lessor for
repayment against the lessee at fault.

Every agreement inconsistent with this
article 1s without effect.

“163 1. The lessor has, to secure the
obligations of the lessee, a privilege upon
the moveable effects found on the pre-
mises.

“1632. The privilege has for its
object:

1. in the lease of a dwelling, the move-
able effects of the lessee;

2. in a commercial, industrial or profes-
sional lease, the moveable effects and the
%)roperty included in the inventory of the
essee,

“1633. The privilege also has for its
object the moveable effects of the sub-
lessee, in so far as he is indebted to the
lessee,

“1634. The privilege also has for its
object the moveable effects belonging to
third persons, and being on the premises
with his consent, for the rent due before
the lessor was notified or otherwise became
aware of the rights of third persons.

The privilege does not have for its
object the moveable effects that are only
temporarily or accidentally on the pre-
mises.



Article 1607

Cetle disposition innove puisque le loca-
taire dont la jouissance est affectée par la
destruction partielle ou lolale de I"objel résul-
tant de Uacle d'un tiers, peut exiger une
réduction de son loyer ou la résiliation du
contral, sans avoir @ élablir I'insolvabilité ou
la disparition de i'anleur des dommages. Il
va sans dirve que ce recours est exceptionnel
puisqu’il implique une situation telle que le
locataire se trouve considérablemenl privé de
lexercice de son droit de jouissance, dans
les autres cas, le principe lraditionnel est
maintenu, voulant que le locateur ne réponde
en rien des lroubles de fait occasionnés par
des tiers.

Article 1608:

Le projet reprend le principe qui élail
énoncé a larlicle 1618 du Code civil, mais
tient commple des réalités de la procédure; le
locataire pourswivi pourra, par exemple,
melire en cause le locateur, st les procédures
wont pas déja impliqué ce dernier.

Article 1609:

Cette disposition remplace I'ancien article
1641 du Code civil en supprimant des préci-
sions inutiles el en accordant les recours du
locataire avec les sanctions ordinaires de la
théorie genérale du contral (article 1065 C.c.).

Dans la version définitive du Code civil,
loutes les sanctions seronl regroupées au
Titre des Obligations et, deés lors, cet article,
pour des raisons de coordination, est appelé
a étre supprimé lorsque le nouveau Code
cuil sera adopté.

Article 1610:

Celte régle s’impose d'elle-méme et W' ap-
pelle aucun commentaire.

Article 1611:

Le conlenu obligationnel du contrat d
légard du locateur est résumé dans celte
disposition.
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Article 1607

This provision is « change in so far as the
lessee whose enjoyinent 1s affected by the
partial or fotal destruction of lhe object, as
a resull of the act of a third party, may
demand a reduction in Jus rent or the res-
cission of the contract, without having lo
establish the insolvency or the disappearance
of the culhor of the damage. Il goes without
saying that this recourse is exceplional, since
it implies that the lessee finds himself sub-
stantially deprived of the exercise of his
righl of enjoymment; in other cases, the tra-
ditional principle is maintained to the effect
that the lessor is in no way answerable for
disturbance by the wrongful acls of third
parties.

Arlicle 1608:

The draft reproduces the principle which
was enunciated n article 1618 of the Civil
Code, bul tokes tnio account certain proce-
dural realilies; the lessee who 1s sued will be
able, for example, to tmplead the lessor.

Article 1609:

This provision replaces former article
1641 of the Civil Code, doing away with
useless precisions and aligning the recourses
of the lessee with the ordinary sanctions
contained 1n the general theory of contracts
(article 1065 C.C.).

In the finul version of the Civil Code, all
sanctions will be groupad under the Title of
Obligations, and this article will for the
sake of consistency be repealed when the new
Cuvil Code 1s adopted.

Article 1610:

This rule 1s self-explanatory and needs
no further comment.

Article 1611

The obligations imposed by the coniract
on the lessor are listed in this provision.



L’avis donné au locateur par le tiers
vaut a l'égard de 'acquéreur subséquent
de 'immeuble.

« 1635. Le privilége du locateur s’é-
tend aux effets qui ont été enlevés de
I'immeuble pourvu que la saisie en soit
effectuée dans les huit jours de leur enlé-
vement.

Cependant, la saisie d’'un bien d’inven-
taire n’est valable que si celui-ci continue
d’étre la propriété du locataire.

« 1636. Le bail est reconduit taci-
tement pour un an ou pour la méme
période, si celle-ci était originellement
inférieure 4 un an, lorsqu’aprés l'expira-
tion d'un hail & durée fixe, le locataire
continue d’occuper les lieux plus de cing
jours sans opposition de la part du loca-
teur.

Le bail reconduit est un bail a durée
fixe et obéit aux mémes régles que ce
dernier.

Les dispositions de cet article ne s’appli-
quent pas au bail d'un local d’habitation.

« 1637, La slireté consentie par un
tiers pour garantir I'exécution des obliga-
tions du locataire ne s'étend pas au bail
reconduit ou prolongé.

« 1638. En cas d’'incendie dans les
lieux loués, le locataire n'est tenu aux
dommages-intéréts que si preuve est faite
de sa faute ou de celle des personnes a qui
il en permet I’accés.

Dans le bail d'un local d’habitation, est
sans effet toute convention incompatible
avec les dispositions du présent article.

« 1639, Aprés avoir informé ou tenté
d’informer le locateur, et si celui-ci n’agit
pas en temps utile, le locataire peut entre-
prendre lui-méme une réparation urgente
et nécessaire pour la conservation et
I'usage de I'immeuble loué.

Néanmoins, le locateur peut en tout
temps intervenir pour continuer les tra-
vaux.

Dans tous les cas, le locateur doit rem-
bourser au locataire les dépenses raison-
nables ainsi encourues.

The notice given to the lessor by the
third person shall avail against a subse-
quent purchaser of the immoveable.

“1635. The privilege of the lessor
also includes the effects which have been
removed from the immoveable provided
that they are seized within eight days
from their removal.

However, the seizure of property includ-
ed in an inventory is valid only 1if it con-
tinues to be the property of the lessee

“1636. A lease i3 tacitly renewed
for one year or for the same period, if it
was originally less than one year, where
after the expiry of a lease with a fixed
term, the lessee continues to occupy the
premises for more than five days without
any objection on the part of the lessor.

The renewed lease is a lease with a
fixed term and is subject to the same rules
as the latter.

This article does not apply to the lease
of a dwelling.

“163'7. A surety given by a third
person to guarantee the execution of the
obligations of the lessee does not extend
to a renewed or extended lease.

“1638. In the event of fire in the
premises leased, the lessee is not liable in
damages unless his fault, or that of per-
sons whom he has allowed to have access
thereto, is proved.

In the lease of a dwelling, every agree-
ment inconsistent with this article is with-
out effect.

“1639. After having informed or at-
tempted to inform the lessor and without
the latter acting in due course, the lessee
himself may undertake repairs urgent and
necessary for the preservation and use of
the immoveable leased.

_ Nevertheless, the lessor may at any time
Intervene to continue the work.

In all cases, the lessor must reimburse
the lessee for reasonable expenses thus
incurred.



Article 1612:

Celte obligation de ne pas faire, @ la charge
du locatewr aux termes de ['article 1606, est
également tmposée au locataire.

Article 1613:

Une innovation marque la régle appli-
cable a la sous-location. Le projet est I’ abou-
tissement logique de certains impératifs.

1l convient de noter que la majorité des
conlrals en vigueur interdit absolument ou
conditionnellement la sous-localion. Celle
clause répond a un besoin de sécurité qui
rejoint en outre le principe de la force obli-
gatoire du contrat. Par ailleurs, la jurispru-
dence a tempéré la portée de ces clauses en
obligeant le locateur & motiver raisonnable-
ment son refus (Drozdzinski v¢. Zemel,
(1954) C.s. 163). En somme, Uarticle se
limite @ accorder la régle légale avec la
réalité contemporaine, @ un double point de
vue. Le droit @ la sous-location, sous I'angle
du locataire, devient nettement conditionnel.

De plus, cet article est impératif el les
parties ne sauraient y déroger.

Article 1614:

Cet article reproduit des régles déja admi-
ses el W appelle aucun commentaire.

Article 1615:

Cette disposition s'inscrit dans la ligne
traditionnelle. L'expression « celle des per-
sonnes G qui 1l en permet 'accés » englobe
les membres de la famille, les invilés, les sous-
locataires, et autres personnes que le loca-
taire admel a pénétrer dans les lieux ou, le
cas échéant, ¢ utiliser ['objet, s'1l s’agit d'un
meuble.

Article 1616:

L'article réglemente le droil de visite du
locateur, drott downt la cowfiguration est
ambigué dans Uétat actuel du droit positif.
En somme, 1l convenait d’ admeltre le loca-
teur @ veiller @ ce que son cocontractant rem-
Dlisse les obligations relatives @ la garde et la
conservation de la chose, sans pour autan!
lui permetire d’abuser de cette faculté.
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Article 1612:

This obligation not to_do, imposed upon
the lessor in virtue of article 1606, must also
govern the lessee.

Article 1613:

A change has been made to the rule appli-
cable to sub-leases. The draft is the logical
outcome of certain requivements.

It is worth observing that the majority of
contracts now in force prohibit sub-lease
absolutely or conditionally. Such a clause
fulfils the need for security as does, moreover,
the obligatory force of contract itself. Apart
from this, the jurisprudence has mitigated
the effect of such clauses by requiring the
lessor to have reasomable grounds for his
refusal (Drozdzinski v. Zemel, (1954) S.C.
163). In sum, the article is confined to
bringing the legal rule into accord with con-
temporary reality from two points of view.
The right lo sub-let, from the tenant’s stand-
point, becomes clearly conditional.

Furthermore, this article is imperative
and the parties cannot derogale from il.

Article 1614:

This article reproduces rules already
accepted and needs no further comment.

Article 1615:

This provision follows traditional lines;
the expression ‘“‘persons he has allowed to
have access thereto” embraces members of
the family, guests, sub-lessees, and other
persons whom the lessee permils lo enter the
premises or, as the case may be, to use the
object if a moveable is involved.

Article 1616:

The article regulates the lessor's right to
visit, a right somewhat ill-defined in the
present state of positive law. It was appro-
priate, all in all, to allow the lessor to see to
it that the other contracting party fulfils the
obligations relating lo the care and preserva-
tion of the thing, while not permitting him
o abuse this pewer.



« 16490, Dans un bail a durée fixe
d’un an ou plus, le locataire doit, aux fins
de location, permettre la visite des lieux
et P'affichage au cours des deux mois qui
précédent U'expiration du bail.

Dans un bail a durée indéterminée, le
délai de visite coincide avec celui de 'avis
de résiliation prévu par 'article 1625.

Dans les autres baux, le locataire doit
permettre la visite et 'affichage pendant
un délai raisonnable.

« 164 1, L’'aliénation volontaire ou
judiciaire ne met pas fin de plein droit au
bail a durée fixe.

Quelle que soit sa durée, il reste en
vigueur pour une période qui ne peut
excéder douze mois & compter de 'aliéna-
tion, a moins qu’il n'ait été enregistré.

L’acquéreur qui entend résilier le bail
non enregistré doit donner un avis con-
forme aux dispositions de l'article 1625.

« 1642, L’aliénation volontaire ou
judiciaire ne met pas fin au bail a durée
indéterminée. Toutefois 'acquéreur peut
le résilier conformément aux dispositions
de 'article 1625.

« 1643, Le locataire dont le bail est
enregistré peut demander que l'aliéna-
tion judiciaire de I'immeuble soit faite &
charge de son bail.

« 164 4. L'extinction du titre du loca-
teur, notamment par 'avénement d’une
condition résolutoire, ’exercice d’un droit
de rachat, la fin de l'usufruit ou 'ouverture
d’une substitution, ne met pas fin de plein
droit au bail.

Quelle que soit sa durée, le bail, méme
§’il a été enregistré, reste en vigueur pour
une période qui ne peut excéder douze
mois a compter de Vextinction du titre,

« 1645. Le locateur peut obtenir
I’éviction du locataire qui continue d’occu-
per les lieux aprés l'expiration du bail ou
aprés la date convenue en cours de hail.

« 1646. Lebail est résilié par exprc-
priation de la chose.

“1640. Inleases with a fixed term of
a year or more, the lessee must, for leasing
purposes, allow the premises to be visited
and signs to be posted, during the two
months preceding the end of the lease.

Where the lease is for an indeterminate
period, the visiting period coincides with
that of the notice of rescission provided
for in article 1625.

In other cases, the lessee must permit
visiting and the posting of signs during a
reasonable period.

“164 1. Voluntary or judicial aliena-
tion does not of right terminate a lease
with a fixed term.

Whatever be its term, it remains in
force for a period not to exceed twelve
months from the alienation, unless it has
been registered.

A purchaser who intends to rescind a
lease that has not been registered must
%87265 a notice in accordance with article

“1642, Voluntary or judicial alien-
ation does not terminate the lease with
an indeterminate period. However, the
acquirer may rescind it in accordance
with article 1625.

“1643. The lessee whose lease is
registered may require that the judicial
alienation of the immoveable be made
subject to his lease,

“1644. The extinction of the lessor’s
title, particularly by the occurrence of a
resolutory condition, the exercise of a
right of redemption, the termination of
usufruct or the opening of a substitution,
does not of right terminate the lease.

Whatever be its term, the lease, even if
registered, remains in force for a period not
to exceed twelve months from the extinc-
tion of the title.

“1643. The lessee may obtain the
eviction of the lessee who continues to
occupy the premises after the termination
of the lease or after the date agreed upon
during the course of the lease,

“1646. The lease is rescinded by the
expropriation of the thing,



Des  précisions additionnelles ont été
apportées dans le bail d’un local d’ habitation.

Article 1617:

Puisque le locataire est, par interprétation
de Tarticle 1603, paragraphe 1, présumé
avolr requ une chose en bon état, 1l a évidem-
ment l'obligation de la rendre dans la méme
condition. Il assume la responsabilité de
foute dégradation ou altération existant lors
de la remise, G moins qu'elle w’ ail été occa-
sionnée par une cause élrangére ou par la
vétusté.

Le moyen de protection le plus sir pour
les deux parties consiste ¢ dresser, au débul
de l'occupalion, un éiat des lieux.

Article 1618:

Celle disposition vise essentiellement ' hy-
pothése ot le locataire a apporté des amélio-
rations ou effectué des additions a I'objet du
contrat. Elle découle du principe de la remise
en élat consacré par Uarticle précédent. Les
solutions préconisées demeurent dans la ligne
traditionnelle. Le troisiéme alinéa répete une
concluston de la doctrine (Fartbault, Traité
de droit civil du Québec, t. 12, Montréal,
1951, p. 210).

Article 1619:

L’article 1619 modifie U'article 1634 du
Code civil tant sur le fond que sur la forme.
Le principe consacré dans le Code repose
sur un contexte socio-économique révolu qui a
fait place a des impératifs nouveaux. C’est
pourquot le projet a voulu revenir au droit
commun des contrats. Les réparations urgen-
les et nécessaires sowt des phénomeénes que
le locataire dott subir. Toutefois, st ces répa-
rations diminuent la jouissance du localaire,
il est normal d’accorder d celui-ci un droit
a la réduction proportionnelle du loyer, le
loyer élant la contrepartie de l'usage des
lieux. De plus, si les réparations causent un
préjudice grave au locataire, et ce méme st le
local n'est pas enliérement inhabitable, il
apparait également juste de permellre la
réstliation du contrat. Tout est question de
circonstances laissées a [appréciation du
tribunal.
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Certain additional stipulations have been
added in the case of the lease of a dwelling.

Article 1617:

Since, by inferprelation of article 1603,
baragraph 1, the lessee is presumed to have
received a thing in good condition, he is
obviously obliged to return it in the same
condition. He assumes liability for every
injury or alteration existing when he relurns
it, unless 1l is due to an oulside cause or age.

The surest means of protection for both
parties is lo draw up a statement respecting
the premises at the beginning of occupancy.

Article 1618:

This provision deals essentially with the
case where the lessee has made improvements
or additions to the object of the contract.
It follows from the principle requiring the
surrender of the thing leased in proper condi-
tion decreed by the preceding article. The
solutions envisaged are conmsistent with lra-
dition, and the third paragraph enunciales a
rule suggested by the doctrine (Faribault,
Traité de droit civil du Québec, ¢ 12,
Montreal, 1951, p. 210).

Article 1619:

Article 1619 amends article 1634 of the
Civil Code in both content and form. The
principle established in the Code 1s based on
a socio-economic conlext that has given way
lo new imperatives. The bill therefore
returns to the common law of contracts.
The lessee is obliged to suffer urgent and
necessary repairs to be made. However, if
they lessen his enjoyment, he should ordi-
narily be entitled to a proportional reduction
in rent, as rent is the consideration for use of
the premises. Furthermore, if the repairs
cause the lessee serious prejudice, even
where lhe premises are not enitrely uvinha-
bitable, 1t also seems fair lo allow the rescis-
sion of the contract. All depends on the cir-
cumslances, in the judgment of the tribunal.



En cas d’expropriation partielle, le
locataire peut, suivant les circonstances,
obtenir une diminution de loyer ou la
résiliation du bail.

En aucun cas, le locataire ne peut récla-
mer des dommages-intéréts du locateur.

« § 2.—Dispositions particuliéres au bail
d’un local d’ habitation.

« I, DISPOSITIONS GENERALES,

« 164°7. Les dispositions de la pré-
sente sous-section s’appliquent au bail
d’'un local habituellement occupé comme
lieu d’habitation, avec ses accessoires et
dépendances.

«1648, Elles sappliquent méme si
le locataire utilise une partie des lieux a
des fins commerciales, industrielles ou
professionnelles, pourvu que cette partie
n’excéde pas le tiers de la surface totale.

« 1649, Elles ne s’appliquent pas:

1. au bail d’une chambre;

2. au bail d’un local d’habitation dans
lequel au moins trois chambres sont habi-
tuellement données a bail par le locataire;

3. au bail d’un local utilisé A des fins
de villégiature;

4. a4 un établissement assujetti & la Loi
de I'hdtellerie (Statuts refondus, 1964,
chapitre 205).

«1650. Les dispositions des articles
1664 a 1664u ne s'appliquent pas:

1, au bail consenti par un employeur a
son employé, accessoirement a un contrat
de travail;

2. au bail conclu avant 'expiration des
cing ans qui suivent la date de la fin
des travaux d'un immeuble nouvellement
construit.

«165 1. Les dispositions des articles
1664 a 1664u ne s'appliquent pas:

1. au bail d’un local situé dans un im-
meuble d’habitation a loyer modique ad-
ministré par une corporation constituée
conformément o Particle 55 de la Loi
de la Société d'habitation du Québec
(1966/1967, chapitre 55);

2, au bail d’'un local situ¢ dans un im-
nieuble d’habitation construit en vertu

In case of partial expropriation, the
lessee may, according to the circumstances,
obtain a reduction of rent or the rescission
of the lease.

In no case may the lessee claim damages
from the lessor.

“§ 2.—Provisions particular to lease
of dwellings.

“I. GENERAL PROVISIONS.,

“164'7, This sub-section applies to
the lease of a dwelling regularly occupied
as a place of habitation, with its accessories
and dependencies.

“1648, It applies even if the lessee
uses one part of the premises for commer-
cial, industrial or professional purposes,
provided that such part does not exceed
one-third of the total surface.

“1649. It does not apply:

1. to the lease of a room;

2. to the lease of a dwelling in which
at least three rooms are regularly leased
by the lessee;

3. to the lease of a dwelling used as a
racation resort;

4, to an establishment subject to the
Hotels Act (Revised Statutes, 1964, chap-
ter 205).

“1630. Articles 1664¢ to 1664u do
not apply to:

1. a lease made by an employer with his
employee, accessory to a labour contract;

2. to a lease made before the expiry of
five years from the date of the completion
of work on a new building.

“165 1. Articles 1664q to 1664u do
not apply:

1. to the lease of a dwelling in low
rental housing administered by a corpo-
ration constituted in accordance with sec-
tion 55 of the Québec Housing Corporation
Act (1966 /1967, chapter 55);

2. to the lease of a dwelling in housing
constructed under the Act to authorize



Article 1620:

Lorsque les réparations sont devenues né-
cessaires, le bailleur peut convenir avec son
co-contractant d'un déménagement ou d'une
dépossession temporaire s'il est impossible de
procéder autrement.

En cas de mésentenie sur les conditions de
Uévacuation ou de la dépossession, le tribunal
devra statuer pour la protection du locataire.

St, par ailleurs, le locataire élablit que le
déplacement ou la dépossession, compte tenu
de certaines circonstances, notamment sa
durée, lut causerait un préjudice sérieux, il
conserve le droit d’oblenir plutdt la résiliation
du bail aux termes de Uarticle 1619 e, le
cas échéant, des dommages-intéréls.

Arlicle 1621:

Cette disposition w énumére plus, méme
a titre exemplalif, les réparations locatives.
L’article 1635 du Code civil, aprés un siécle,
montre @ quel point le procédé est condam-
nable. En pratique, le critére de la réparation
locative se rameéne au concepl de menue
réparation, lequel est lui-méme déterminé
soit par la nature de I'objet, soit par l'usage.

Article 1622:

Cet article, comme [l'article 1609, aligne
les recours du locateur sur la théorie générale
du contrat (art. 1065 C.c.). Il remplace
Uarticle 1624 du Code civil en éliminant les
recoupements inuliles el en supprimant les
éléments de nature procédurale. De plus,
on a fait disparaitre la sanction pour conlra-
vention a l'ordre public et aux bonnes moeurs,
sanction déja reconnue en droit commun du
contrat.

Quant aw délai de trois jours, accordé au
localaire qui ne paie pas son loyer, il Wa
plus aujourd hui sa raison délre, ef Cest
pourquoi Uarticle 1645 précise que le loca-
taire peul étre évincé dés lexpiralion du
conlral.

Article 1623:

Celte régle, consacrant le drotl commun,
dissipe Uambiguité qui résultait de Uarlicle
1658 du Code civil, lequel considérait que
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Article 1620:

Where repairs have become necessary, the
lessor may agree with his co-contractant on
a temporary vacating or dispossession if it is

‘impossible lo do otherwise.

If the conditions of vacating or disposses-
sion cannot be agreed upon, the tribunal
must provide for the protection of the lessee.

If, on the other hand, the lessee establishes
that the moving or dispossession, taking cer-
lain circumstances inlo account, especially
the period involved, would cause him grave
prejudice, he retains the right to elect for
rescission of the lease inm accordance with
article 1619, and damages, as the case
may be.

Article 1621

This provision no longer lisis, even by way
of example, lessee’s repairs. Arlicle 1635 of
the Civil Code, ajter one hundred years,
shows to what exlenl such an enumeration is
lo be criticized. In practice, the criterion of
lessee's repairs comes down lo the notion of
lesser repairs, ilself determined either by
the nature of the object or by usage.

Article 1622:

Like article 1609, this article brings the
recourses of the lessor info line with the
general theory of contracts (ari. 1065 C.C.)
It replaces article 1624 of the Civil Code,
doing away with useless specifications and
removing procedural provisions. It also
removes the sanction for contraventions of
public order and morals, as this is recognized
in the common law of contracls.

As for the three days’ delay granted a
lessee who does not pay his rent, it no longer
has any basis in fact. This is why article
1645 provides that the lessee may be evicted
on expiry of the contract.

Article 1623:

This rule, establishing the common law,
disposes of the ambiguity caused by article
1658 of the Civil Code, which held that only



de la Loi autorisant les membres du conseil
de la cité de Montréal a exécuter un projet
d’élimination de taudis et de construction
d’habitations salubres (1956,1957, chapi-
tre 23) et de la Loi facilitant davantage
l'exécution d'un projet d’élimination de
taudis et de construction de logements
salubres dans la cité de Montréal (1956/
1957, chapitre 53).

«1652. Les dispositions de la pré-
sente sous-section sont d’ordre public.

Est sans effet toute convention incom-
patible avec ces dispositions, a moins
qu’elle n’ait été autorisée par le tribunal
4 la demande conjointe des parties, lorsque
des circonstances exceptionnelles le justi-
fient.

« 1633. Toute partie & un bail peut
administrer une preuve testimoniale, méme
pour contredire ou changer les termes de
I’écrit.

« 1634, Si le bail est constaté dans
un écrit rédigé en deux langues et qu'il v
ait une différence entre les deux textes, la
version la plus favorable au locataire
prévaut.

« II. OBLIGATION DES PARTIES.

« 1655, Le locateur doit livrer et
entretenir le local en bon état d’habitabi-
lité et en procurer la jouissance paisible.

Est sans effet toute convention par
laquelle le locataire accepte d’occuper un
local qui n’est pas en bon état d’habita-
bilité.

« 1656. Le locateur est tenu d’effec-
tuer toutes les réparations autres que
locatives,

« 165'7. Sauf urgence et sous réserve
de son droit de faire visiter le local 4 un
locataire éventuel, conformément a 'arti-
cle 16640, le locateur doit donner au loca-
taire un préavis d’au moins vingt-quatre
heures de son intention de pénétrer dans
le local.
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the members of the council ¢f the city of
Montreal to carry out a plan for the
elimination of slums and the construction
of sanitary housing (1956/1957, chapter
23) and the Act further to facilitate the
carrying out of a plan for the elimination
of slums and the construction of sanitary
dwellings in the city of Montreal (1956/
1957, chapter 53).

“1682. The provisions of this sub-
section are of public order.

Every agreement inconsistent with such
provisions is without effect, unless au-
thorized by the tribunal upon the joint
application of the parties, when exception-
al circumstances so warrant.

“1653. Every party to a lease may
make proof by testimony, even to con-
tradict or vary the terms of the writing.

“1654. If the lease is evidenced by a
writing drawn up in two languages and
there is a difference between the two texts,
the version more favourable to the lessee
prevails,

“II. OBLIGATIONS OF THE PARTIES.

“16885. The lessor shall deliver and
maintain the dwelling in a condition fit
for habitation and give peaceable enjoy-
ment of it.

Every agreement whereby the lessee
agrees to occupy a dwelling not in a con-
dition fit for habitation is without effect.

“16856. The lessor is obliged to make
all repairs other than lessee’s repairs.

“163'7. Except in case of urgency
and subject to his right to have a prospec-
tive lessee visit the dwelling, in confor-
mity with article 16640, the lessor must
give the lessee a previous notice of at
least twenty-four hours of his intention
to enter the dwelling.
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seul un bail écrit pouwvail élre conclu pour
une durée fixe.

Aritele 1624:

Cet article annonce les dispositions de
Carticle 1625.

Article 1625:

L’aménagement du régime des avis de
congé, propre au batl a durée incertaine, est
concu d’'une mantére réaliste puisque les
critéres de détermination du délai se fondent
sur la destination ou la nature de l'objet du
contral et, dans certains cas, sur la durée de
Uaccupalion. Le projel simplifie et rectifie
les régles actuelles.

La principale innovation de Uarticle vé-
stde dans la reconnaissance de U'indétermi-
nation que les parties avaient choisie; I'arti-
cle 1642 du Code civil, de facon irréaliste,
présume légalement une durée pour les con-
trats conventionnellement @ durée incertaine
el cette régle inadéquale a été écartée; si la
présomption de Uarticle 1642 du Code civil
se justifiait @ une époque oi I'on oubliait ou
négligeail de s’ entendre sur la durée, il va
sans dire qu awjourd hui, dans nombre de
secteurs, celle indétermination répond a des
unpéralifs certains et la loi ne peut se substi-
tuer @ la volonté expresse ou itmplicite des
contractants.

Il est a remarquer qu’en matiére de locaux
d’ habitation, un régime spécial a été amé-
nagé dans un souci de prolection accrue
des parlies.

Article 1626

On retient ict la régle de principe a Ueffet
qu'un contrat qui, par nature, n'est pas
conclu intuitu personae, ne prend pas fin
par le décés des parties.

Un lempérament a cependant été appor-
té en matiére de bail d’un local d’habitation.

Article 1627:

L’article 1625 du Code civil o été repro-
duit, élagué de ses formules inuliles.

a writlen lease could be :uade for a jixed
lerm.

Article 1624:

This article introduces the provisions of
article 1625.

Article 1625:

The arrangement of a scheme of notices of
termination, suilable to leases of uncerlain
pertod, s concetved n a realislic way since
the criteria for fixing the delay are based
upon the destination or nature of the object
of the contract and, in certein cases, on the
length of occupancy. The draft simplifies
and corrects the present rules.

The principal innovalion of this article
lies in the recognition of the indeterminate-
ness chosen by the parties. Article 1642 of
the Civil Code, m an unreclistic way,
creales a legal presumpiion of a term for
contracts which, by agrecment, are of inde-
terminale duration, and (his inadequate
rule has been abandoned. If the preswmption
of article 1642 of the Civil Code could be
justified in a period when people forgot or
neglected to agree on the term, it goes without
saying that today, in many areas, this inde-
terminateness answers specific wneeds, and
the law cannotl substilute itself for the ex-
press or wmplied will of the contracting
parties.

1t is to be noted that in respeci of dwellings,
a special regime has been worked oul lo give
the parties greater proteclion.

Article 1626:

The rule is preserved here, thal, as a
matter of principle, a contract which, by its
nature, has not been made Intuitu personae,
does nol lerminate through the death of the
parties.

However, this has been mutigated with
regard lo the lease of a dwelling.

Article 1627

The principle, if not the precise wording,
of article 1625 of the Civil Code has been
reproduced.



« 16538, Le locataire doit user du
ocal en bon pére de famille et le maintenir
en bon état de propreté.

« 1659, Le locataire ne peut, sans
le consentement du locateur, employer ou
conserver dans le local aucune substance
qui constitue un risque d'incendie et qui
aurait pour effet d’augmenter les primes
d’assurance du locateur.

« 1660. Si le locateur n'effectue pas
les réparations et améliorations auxquelles
il est tenu par la convention, la loi ou un
réglement municipal concernant la sécurité
ou la salubrité du local, le locataire peut
s’adresser au tribunal pour contraindre
le locateur & y procéder dans un délai
déterminé ou, a défaut, pour obtenir la
résiliation du bail ou la permission de
retenir le loyer afin d’y faire procéder.

« 166 1. Le tribunal doit, lorsque des
circonstances exceptionnelles le justifient,
étendre le délai accordé au locateur pour
effectuer les réparations ou améliorations,
pourvu que demande en soit faite au
moins trois jours avant l'expiration de
ce délai.

« 1662, Le tribunal qui permet la
retenue du loyer en fixe le montant et les
conditions, de méme que la somme que le
locataire est autorisé a débourser.

« 1663. Le montant retenu est im-
puté au paiement des réparations ou amé-
liorations.

Le locateur est responsable envers le
locataire de tout montant excédant le
loyer retenu et que ce dernier a été auto-
risé a débourser.

« 1664, Le locataire doit rendre
compte au locateur des réparations ou
améliorations effectuées et lui remettre
les piéces justificatives des dépenses en-
courues.

« I1I. DETERMINATION DU LOYER ET
MAINTIEN DANS LES LIEUX.

« 1664a. Un nouveau locataire peut,
dans les deux mois qui suivent le début
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_ 1658, Thelessee must use the dwell-
ing as a prudent administrator and keep
it 1n a good state of cleanliness.

“1659. The lessee may not, without
the consent of the lessor, use or keep in
the dwelling any substance which consti-
tutes a risk of fire and would have the
effect of increasing the insurance premiums
of the lessor.

“1660. If the lessor does not make
the repairs and improvements which he
is obliged to make by the agreement, the
law or a municipal by-law respecting the
safety or sanitary condition of the dwell-
ing, the lessee may apply to the tribunal
to compel the lessor to make them within
a fixed delay or, if he fails to make them,
to obtain the rescission of the lease or leave
to \githhold the rent so that they may be
made.

“166 1. The tribunal must, when ex-
ceptional circumstances warrant it, extend
the delay granted to the lessor to make
the repairs or improvements, provided
that it is applied for at least three days
before the expiry of such delay.

“1662. The tribunal allowing the
rent to be withheld fixes the amount that
may be withheld and the conditions, and
the amount the lessee is authorized to
disburse.

“1663. The amount withheld is im-
puted to the payment of the repairs or
lmprovements.

The lessor is answerable to the lessee for
any amount exceeding the rent withheld
that the latter has been authorized to
disburse.

“1664. The lessee must render an
account to the lessor for the repairs or
improvements made and deliver to him
vouchers of the expenses incurred.

“III. FIXING OF RENT AND
REMAINING ON THE PREMISES.

“1664a. Anewlessee may, within two
months from the beginning of occupancy,
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Article 1628:

Celte présomption demeure fidéle, en prin-
cipe, @ la régle consacrée par 'article 1608
du Code civil. On notera que le projet fait du
bail présumé un conirat @ durée indéterminée
réstliable suivant les modalités de Uarticle
1625 du projel; élant indélerminé, il ne peul
faire Uobjet d'une reconduction tacite. Par
atlleurs, la valeur locative de [l'immeuble
occupé correspond & intention présumée
des parties relative au montant du loyer.
Enfin, la précision de Uarticle 1608 du Code
civil, sur les lermes de patement, s avére
inuttle et irréaliste; par conséquent, le pro-
jet ne la reproduit pas, l'usage devant pallier
celte circonstance,

Articles 1629 et 1630:

Ces deux articles se proposent d accorder
la régle légale avec la réalité jurispruden-
lielle; les tribunaux ont dd, 4 plusieurs re-
prises, faire face a celle situation qui, d’ail-
leurs, est appelée a se répéler fréqguemment,
en raison du développement considérable
du mode d habitation a appartements mul-
liples. Une analyse des décisions en la ma-
liere @ permis de dégager les principes sui-
vants: d'une facon générale, les colocalaires
ont une obligalion réciproque de bon comnpor-
tement; dans lous les cas, 1l apparait que la
victime d'un préjudice causé par l'un des
colocataires a la faculté d’obtenir réparation
de ce dernier; mais, dans plusieurs hypo-
théses, les tribunaux sanctionnent la respon-
sabilité du bailleur commun, notamment
lorsque celui-ci a fail preuve de négligence
dans le choix de ses locataires, ou encore,
s’tl a refusé d’agir aprés avoir éié avisé d'une
situation virtuellemment préjudiciable. (Pour
une étude de la jurisprudence: jJohn W.
Durnford, The Liability of the Landlord
for the Acts of Co-Tenants, (1968) 14
McGHl L. J. p. I).

Dans celte optique, il fallait admelire
une série de recours appropriés au bénéfice
des parties intéressées. On wnolera toutefois
que le bailleur peut se faire indemnniser par
Cauteur réel des dominages; ¢'est 1@ U aboutis-
sement logique de co régime de responsabilile.
Le projel ne s’est pas embarrassé des théories
doctrinales élaborées pyincipalement en droit
Frangais ou en droit belge; 1l élail nécessaire,
en ce domaine, d'instiluer un circuil pra-

Article 1628:

This presumption is faithful, in principle,
to the rule in article 1608 of the Civil Code.
It will be observed that the draft makes the
presumed lease a contract of indeterminale
period rescindable according lo the lerms of
article 1625 of the draft; being indeterminale,
it cannot be tactlly venewed. Moreover, the
rental value of the tmmoveable occupied
corresponds to the presumed intention of the
parties as regards the amount of the rent.
Finally, the detail of article 1608 of the
Civil Code, as lo the terms of payment, has
proved useless and unrealistic; accordingly,
the draft does not reproduce it and usage
will serve in its stead.

Articles 1629 and 1630:

These lwo arlicles are inlended to achieve
an agreement between the enacted law end
the reality of the jurisprudence; the courls
have repeatedly had to deal with this situa-
tion which will, furthermore, become even
more common with the considerable develop-
ment of multiple-dwelling apartinent blocks.
The following principles have been deduced
from an analysis of decisions in the area.
In general, co-tenanis have a 7eciprocal
obligation to observe good behaviour; in all
cases, it appears that the victim who suffers
a wrong at the hands of one of his co-lenants
has the right to obtain redress from the
latter; but, in several situations, the courts
Nind the lessor in common responsible, more
especially where the latter has been negligent
in the choice of his tenants, or again if he
has refused to act after having been adviszd
ofa potentially injurious situation. (For «
study of the jurisprudence: John W. Durn-
ford, The Liability of the Landlord for
the Acts of Co-Tenants, (1968) 14 McGill

L] p D).

From this point of view, a series of appro-
priate recourses for the benefit of the inter-
ested parties had lo be provided for. It will
be observed, however, that the landlord may
indemnify himself against the true author
of the damage; that is the logical oulcome of
this scheme of vesponsibility. The draft has
nol been encumbered with the doctrinal
theories developed especially in French or
Belgian law; it was necessary, in this field,



de I'occupation, demander la révision du
loyer, si_celui-ci est disproportionné par
rapport a la valeur locative du local.

« 1664b. Tout bail & durée fixe de
douze mois ou plus est, a 'arrivée de son
terme, prolongé de plein droit pour une
période de douze mois.

Tout bail & durée fixe de moins de douze
mois est, a 'arrivée de son terme, prolongé
de plein droit pour une méme période.

Les parties peuvent cependant convenir
d’'une période de prolongation différente.

« 1664c. Le locateur qui veut éviter
la prolongation d'un bail ou qui veut
augmenter le loyer ou modifier toute autre
condition pour le renouvellement ou la
prolongation d'un bail, doit en aviser par
écrit le locataire.

« 1664d. Le locataire qui veut éviter
la prolongation d'un bail doit en aviser
par écrit le locateur.

« 1664¢. Le délai dans lequel I'avis
prévu par les articles 1664c¢ et 1664d doit
étre donné est de:

1. deux mois avant l'arrivée du terme,
dans le cas d’un bail 4 durée fixe de quatre
mois ou plus;

2. une semaine avant ’arrivée du terme,
dans le cas d’'un bail 3 durée fixe de moins
de quatre mois;

3. un mois ou une semaine, dans le cas
d’'un bail a durée indéterminée, selon que
I'occupation a duré six mois ou moins de
siX m0is.

« 1664f, Le locataire qui veut étre
maintenu dans les lieux a Pexpiration du
bail en cours peut former opposition a
I'avis de non-prolongation.

«1664g, Le locataire qui veut étre
maintenu dans les lieux a l'expiration du
bail en cours et qui estime que 'augmen-
tation du loyer ou la modification d’une
condition du bail a pour effet de rendre le
loyer disproportionné par rapport a la
valeur locative du local peut former oppo-
sition & l'avis d’augmentation ou de modi-
fication.
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apply for revision of the rent if it is
disproportionate to the rental value of
the dwelling.

“1664b. Every lease with a fixed
term of twelve or more months is, at the
expiry of its term, extended of right for a
period of twelve months.

Every lease for a fixed period of less
than twelve months is, at the expiry of
its term, extended of right for the same
period.

The parties may however agree to a
different extension period.

“1664c. A lessor wishing to avoid
extension of a lease or wishing to increase
the rent or change any other condition for
the renewal or extension of a lease must
give notice of it in writing to the lessee.

“1664d. A lessee wishing to avoid
extension of a lease must give notice of it
in writing to the lessor.

“1664e¢. The delay within which the
notices provided for in articles 1664¢ and
1664d must be given is:

1. two months before the expiry of the
term, in the case of a lease for a fixed
period of four or more months;

2. one week before the expiry of the
term, in the case of a lease for a fixed
period of less than four months;

3. one month or one week, in the case
of a lease for an indeterminate period,
according to whether occupancy continued
for six months or less than six months.

“1664f. A lessee wishing to remain
on the premises at the termination of the
current lease may make an opposition to
the notice of non-extension,

“1664g. A lessee who wishes to re-
main on the premises at the termination of
the current lease and who considers that an
increase in rent or a change in a condition
of the lease makes the rent disproportion-
ate to the rental value of the dwelling may
make an opposition to the notice of in-
creage or change.
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tique de recours. On remarquera que ces
dispositions, sous plusieurs aspects, consti-
tuent un tempérament a la régle de larticle
1607 du projet, et par surcroit, mettent un
terme au conflit sur le sens du mot tiers.

Article 1631:

Cette disposition consacre le privilége du
locateur dont Uassiette est déterminée par les
articles suivants.

Article 1632 ¢ 1635:

Les articles 1632 a 1635 reprennent, dans
une formulation différente, les principes con-
sacrés par les articles 1620 a 1623 du Code
ctvil.

Article 1636:

Cette réglementation de la tacite recon-
duction dissipera les difficultés soulevées par
Uarticle 1609 du Code civil: le bail se renou-
velle-1-1] conlinuellement, et dans I affirma-
tive, devient-il a durée fixe ou @ durée tndé-
terminée?

L'article proposé prend définitivement po-
sition sur le caractére itératif de la reconduc-
tion et fait du bail reconduit un contrat a
durée fixe; ce dernier se termine donc de
plein droit @ Uarrivée du terme. On notera
aussi que le projet réduit @ cing jours le délai
d’occupation nécessaire @ la reconduction du
contrat originel.

L’article 1636 ne trouve aucune applica-
tion dans le bail d'un local d’habitation a
cause du mécanisme particulier de la prolon-
gation du bail.

Article 1637:

Cette disposition généralise le principe
consacré par Uarticle 1611 du Code civil
en 'élendant a tout genre de siireté accordée
par un tiers, qu'elle soit personnelle ou
réelle.

Article 1638:

Ce projet élimine le régime de présomp-
tion de Uarticle 1629 du Code civil. La ten-
dance jurisprudentielle majoritaire révéle
que le localaire soumis a Uarticle 1629

to creale a practical series of recourses. It
will be noted that these provisions, tn many
ways, amount to a qualification of the rule
in arlicle 1607 of the draft and, in addition,
put an end to the conflict over the meaning
of “third party”.

Article 1631;

_This provision establishes the lessor’s pri-
vilege, the basis of which is determined in
the articles that follow.

Articles 1632 o 1635:

Articles 1632 to 1635 reproduce, in a
different form, the principles established by
articles 1620 to 1623 of the Civil Code.

Article 1636:

This regulation of tacit renewal will dispel
the difficulties raised by article 1609 of the
Civil Code: will the lease be renewed conti-
nually, and if so will it be for a fixed or an
indeterminate period?

The article proposed takes a clear position
on the repetitive character of renewal and
makes the renewed lease a coniract with a
fixed lerm; the latter lerminales of right
upon the expiry of the term. It will also be
noted that the bill reduces to five days the
delay for occupancy, necessary for the re-
newal of the original contract.

Article 1636 does not apply to the lease of
a dwelling because of the proposed special
provisions respecling extension of leases.

Article 1637

This provision generalizes the principle
laid down by article 1611 of the Civil Code
by extending it to every kind of surely
given by a third party, whether personal or
real.

Article 1638:

This draft eliminates the presumption of
article 1629 of the Civil Code. The tendency
of the majority of decided cases indicales
that the tenant subject to article 1629 of the



«1664k. Le locataire qui choisit de
quitter les lieux & l'expiration du bail en
cours plutdt que de se soumettre a 'aug-
mentation du loyer ou & la modification
d’une condition du bail doit en aviser par
écrit le locateur.

« 1664, L'opposition prévue par les
articles 1664f ou 1664g est formée au
moyen d'une demande faite:

1. dans les vingt jours de I’avis, dans le
cas d’'un bail & durée fixe de quatre mois
ou plus;

2. dans les dix jours de I'avis, dans le
cas d’un bail a durée indéterminée, lorsque
Poccupation a duré six mois ou plus;

3. dans les cing jours de l'avis, dans
les autres cas.

L’avis prévu par larticle 16644 doit
étre donné dans le méme délai.

« 1664;. Le locataire peut, pour mo-
tif grave, former opposition apres 'expi-
ration du délai imparti pourvu que le
locateur n’en subisse aucun préjudice.

11 en est de méme pour 'avis prévu par
Particle 1664#.

« 1664k, Le tribunal, sauf les cas de
résiliation et de reprise de possession,
doit, 4 la demande du locataire, prolonger
le bail pour une période qui, compte tenu
de toutes les circonstances, est la moins
incommode pour les parties, mais qui ne
peut excéder la période prévue pour la
prolongation de plein droit. )

Le tribunal doit, dans les mémes condi-
tions, prolonger un bail & durée indétermi-
née pour une période qui ne peut excéder
douze mois.

11 détermine, le cas échéant, le nouveau
loyer applicable au bail prolongé.

Il statue, le cas échéant, sur la demande
de modification d’une condition du con-
trat.

« 16641. Le locataire qui ne s’oppose
pas a l'avis dans le délai imparti est
réputé:

1. dans le cas de Pavis de non-prolon-
gation, avoir consenti & quitter les lieux
a I'expiration du bail; )

2. dans le cas d’une prolongation a des
conditions différentes, avoir consenti a
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“1664h. A lessee electing toleavethe
premises at the termination of the current
lease instead of accepting an increase in
rent or a change in a condition of the lease
must give notice of it in writing to the
lessor.

“16641{. The opposition provided for
in article 1664f or 1664g is made by an
application:

1. within twenty days of the notice, in
the case of a lease with a fixed term of
four months or more;

2. within ten days of the notice, in the
case of a lease for an indeterminate period
when occupancy continued for six months
or more;

3. within five days of the notice, in
other cases.

The notice provided for in article 16644
must be given within the same delay.

“1664;. The lessee may, for a serious
reason, make an opposition after the
expiry of the delay prescribed provided
that the lessor suffers no prejudice thereby.

The same applies to the notice provided
for in article 16644.

“1664k. Thetribunal, except in cases
of rescission and repossession, must, upon
application of the lessee, extend the lease
for a period which, taking all the circum-
stances into account, is the least incon-
venient for the parties but not to exceed
the period provided of right for extension,

The tribunal must, on the same condi-
tions, extend a lease with an indeterminate
period for a period not to exceed twelve
months.

It determines, if need be, the new rent
applicable to the extended lease.

It decides, if need be, an application to
change a condition of the contract.

“1664!. The lessee who does not
make an opposition to the notice within
the delay prescribed is deemed:

1. in the case of the notice of non-
extension, to have consented to leave the
premises at the termination of the lease;

2. in the case of an extension on differ-
ent conditions, to have consented to
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du Code civtl peut renverser la présomption
en apportant la preuve de bon comportement
(Murphy ¢. Labbé, (1896) 27 R.C.S. 126;
La Paix, Cie d’assurances générales du
Canada ». Brisebois. 1965 C.S. 10). Dans
Uensemble, les tribunaux n'exigent pas la
preuve de Uorigine du sinisire. Celte attitude
Jurisprudentielle rejoint une réalité contem-
poraine certaine: le locataire west plus
aujourd’ hui en mesure de contrdler foutes les
causes possibles d’ incendre; il suffil de pen-
ser aux conduils électriques dissimulés, Ces
conditions de fait wexistant pas au siécle
dernier, I'adoption du régime de la faute @
brouver apparait désormais comme la seule
solulion normale et naturelle.

Article 1639:

Cette disposition permet au locataire de
régler concrétement une sttuation d'urgence
survenant en cours de bail. Ainsi, dans
Uhypothése ot le locateur refuse, néglige ou
encore, se trouve dans ['impossibililé de pro-
céder a une réparation urgente el nécessaive,
le locataire, aprés avis, pourra enlreprendre,
el ce, aux frais du locateur, les travaux qui
s'imposent. L'application de cetle 71égle
exceplionnelle est évidemment fonction des
circonstances qut, la plupart du temps, ne
pourront justifier une telle démarche. Le
projet a voulu par la pallier les lacunes du
droit actuel qui oblige le localaire a s'adres-
ser aux lribunaux pour obtenir I autorisation
d’exécuter la réfection; cette procédure ap-
parait nettement inconciliable avec U'urgence
de la situation. A litre d’exemple, un loca-
taire pourra, aprés avis, effectuer la répara-
tion au systéme de chauffage si une défec-
tuostité survient en hiver et que le locateur né-
glige de remplir son obligation. Il est a noter
que le bailleur pourra néanmoins intervenir
pour poursuivre les travaux; en outre, il aura
la faculté de contester la nécessité ou lur-
gence de la réparation e, le cas échéant, ne
sera pas tenu au remboursement du codit de
Popération. Il convient de remarquer que
celte disposition contient une valeur pré-
venl ive bénéfigue aux deux contraclants.

On nolera, en matiére de bail dun local
d’ habitation, Uinstauration d’un régime en-
core plus efficace, compte tenu de la nature
parliculiére des rapports entre les parties @
un bail résidentiel.

Civil Code can reverse the presumption by
bringing evidence of good behaviour (Mur-
phy ». Labbé, (1896) 27 S.C.R. 126; La
Paix, Cie d’assurances générales du Cana-
da ¢. Brisebois, 1965 S.C. 10). All in all,
the courts do not require proof of the origin
of the fire. This jurisprudential atiitude
reflects a definite contemporary reality: the
tenant nowadays is no longer able to control
all possible causes of fire; it is enough to
think of concealed wiring. This state of fact
did not exist in the last century and the
adoption of a regime of fault, which must be
proved, appears henceforth as the only
natural and normal solution.

Arlicle 1639:

This provision allows the lessee to deal
effectively with an emergency arising in the
course of the lease. Thus, where the lessor
refuses or neglects or, indeed, simply cannot
proceed with urgent and necessary repairs,
the lessee, after notice, will be able to proceed
lo the required work and do so at the lessor’s
expense. The application of this exceptional
rule obviously goes hand in hand with cir-
cumstances which, on most occasions, will
not jusiify such a step on his part. The
draft has sought thereby to make good the
deficiencies of the present law which requires
the lessee to obtain judicial authorization to
carry out the repairs; such a procedure seems
clearly out of keeping with the urgency of the
case. By way of example, a tenant will be
able, after notice, to cause a healing system
to be repaired if a defect arises in winter and
the landlord neglects lo fulfil his obligalion.
1t is to be noted that the lessor will never-
theless be able lo inlervene to carry oul the
repair; he will, moreover, be entitled to
contest the necessily or urgency of the repair
and, in that event, will not have to make good
its cost. It is appropriate lo remark that
this provision may well have a preventive
effect beneficial to both contracting parlies.

It will be noted, as regards leases of
dwellings, that a more effective system 1is
established, taking into account the particular
nature of relations between the parties lo a
restdential lease.



rester sur les lieux et avoir accepté I'aug-
mentation de loyer ou la modification
d’une condition du bail, 3 moins qu'’il
n'ait donné lavis prévu par larticle
16644,

« 166 4m. Avant I'adjudication défi-
nitive sur une demande prévue par l'arti-
cle 16641, le locataire ne peut étre expulsé
ni étre tenu de verser un loyer supérieur.

« 166 4n. Le tribunal, pour détermi-
ner si le loyer correspond a la valeur loca-
tive d'un local d’habitation, tient compte:

1. de I'époque de construction et de
I’évaluation municipale de I'immeuble;

2. du type, de la qualité et de I'état
d’habitabilité du local;

3. des conditions générales du marché;

4. de I'étendue des obligations assumées
par les parties en vertu du bail;

5. du capital investi;

6. de tout autre facteur objectif sus-
ceptible de concourir 4 la détermination
d’un loyer raisonnable,

« 16640. Le locataire qui n’entend
pas se prévaloir de la prolongation doit
permettre la visite du local a un locataire
éventuel.

« 1664p, Le bail n'est pas affecté
par 'aliénation volontaire ou judiciaire de
I'immeuble ou par I'extinction du titre du
locateur et le locataire a droit d’étre
maintenu dans le local, sans qu'il soit
besoin d’enregistrement.

« IV. REPRISE DE POSSESSION
PAR LE LOCATEUR.

« 1664¢g. Le locateur peut, a l'expi-
ration du bail, reprendre possession du
local pour I'habiter lui-méme ou pour y
loger son conjoint, un parent, un allié ou
toute autre personne dont il est le princi-
pal soutien.

« 1664r. Le locateur peut, & 'cxpi-
ration du bail, reprendre possession du
local pour en changer la destination, le
fusionner & un autre, le diviser ou le dé-
molir,
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remain on the premises and to have
accepted an increase in rent or a change in
a condition of the lease, unless he has given
the notice provided for in article 16644%.

“1664m. Before final adjudication on
the application provided for in article
16641, a lessee cannot be evicted or obliged
to pay a greater rent.

“1664n. Thetribunal,in determining
whether the rent corresponds to the rental
value of a dwelling, takes into account:

1, the date of construction and the
municipal assessment of the immoveable;

2. the type, quality and fitness for
habitation of the dwelling;

3. the general market conditions;

4. the extent of the obligations assumed
by the parties under the lease;

5. the capital invested;

6. any other objective factor which
may be considered in fixing a reasonable
rent.

“16640. A lessee who does not intend
to avail himself of the extension must
allow the dwelling to he visited by a
prospective lessee.

“1664p. The lease is not affected by
voluntary or judicial alienation of the
immoveable or extinction of the lessor’s
title and the lessee is entitled to remain
in the dwelling without registration being
required.

“IV. RETAKING OF POSSESSION
BY THE LESSOR.

“1664¢. The lessor may, at the ter-
mination of the lease, retake possession of
the dwelling to occupy it himself or to
lodge his consort, a relative, or any other
person of whom he is the main support.

“1664r. The lessor may, at the ter-
mination of the lease, retake possession of
the dwelling to change its destination,
merge it with another, or divide or de-
molish it,
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Article 1640:

Ce projet, a la différence de U'article 1641a
du Code civil, s’applique a toute la province
et aménage un régime de délai basé sur la
durée du contrat.

Le point de dépar! du délai dans lequel le
droit de visite est accordé au localeur et aux
locataires éventuels fait Uobjet d'une régle-
mentation plus précise dans les baux rési-
dentiels.

Article 1641:

Les articles 1663 et 2128 du Code civil ont
donné liew @ des controverses doctrinales et
Jurisprudentielles; leur formulation a sus-
cité nombre de difficultés d'inferprétation.
On a voulu, d'une part, écarter toute ambi-
guité et, d’autre part, élaborer des solutions
plus réalistes.

Le premier alinéa retient que Ualiénation
volontaire ou judiciaire de U'immeuble v’ af-
fecte pas I'existence du bail.

Le second alinéa limite dans le temps la
protection accordée au locataire qui, dans le
cas d'un bail dont il reste @ courtr plus d'une
année, devra, pour éire mainlenu dans les
lieux, avoir préalablement envegistré son
contral. A défaut, le nouveau propriétaire
aura le droit de résilier unilatéralement le
bail aprés auoir observé le régime des délais-
congé insiauré par Uarticle 1625 du projet.
De son coté, le locataire doit évidemment res-
pecler le contrat jusqu’a terme, qu'il aif ou
non procédé a la formalilé de ['envegisire-
ment.

Article 1642:

En vertu des principes généraux, le bail @
durée indéterminée peul élre vésilié en tout
lemps moyennant un. avis de congé qui doit
élre donné dans les délais prévus par U'arti-
cle 1625. Dés lors, le nouvel acquéreur pourra
wmeltre fin au bail en se conformant aux pres-
criptions de cet article.

Article 1643:

Conformément & la jurisprudence majori-
taire, l'article 1643 du projet donne au loca-
laire qui a préalablement enregisitré son bail
le droit d’exiger que la venle en justice soi

Article 1640:

The draft, unlike article 1641a of the
Civil Code, applies to the whole province and
organizes a sysiem of visiling periods based
on the duration of lhe contract.

The starting point of the delay during
which the right to visit is granted to the
lessor and prospective lessees 1s more pre-
cisely regulated in residential leases.

Article 1641:

Articles 1663 and 2128 of the Civil Code
have given rise lto 'doctrinal and jurispru-
dential controversies; the drafting of these
articles has caused great difficulties in inter-
prelation. It is now desired to sel aside every
ambiguily and to provide wmore realistic
solutions.

The first paragraph retains the principle
that voluntary or judicial alienation of the
immoveable does not affect the existence of
the lease.

The second paragraph limits in time the
protection granted to the lessee who, in the
case of a lease that has more than one year
to run, must, to remain on the premises,
have previously registered his contract. Upon
failure, the new owner will have the right to
unilaterally rescind the lease after observing
the delays for notice established by article
1625 of the draft. The lessee must evidently
respect the contract until the expiry of its
term, whether he has registered it or not.

Article 1642:

Under the general principles, a lease with
an indelerminate period may be rescinded
at any time by a notice which must be given
within the delays provided by article 1625.
Thereupon, the new acquirer may terminate
the lease by complying with this article.

Article 1643:

In accordunce with most decided cases,
article 1643 of the draft gives the lessee who
has previously registered his lease lhe Tight
to require thal the judicial sale be made sub-



« 1664s. Le locateur peut, a l'expi-
ration du bail, reprendre possession du
local pour convertir 'immeuble en copro-
priété conformément a l'article 4415.

I1 doit, dans ce cas, accorder au loca-
taire un droit de préférence pour I'acqui-
sition de la propriété du local ainsi con-
verti.

« 1664{. Lelocateur qui veut repren-
dre possession du local doit en demander
I'autorisation au tribunal dans le délai
prévu par l'article 1664e.

« 1664y, Sauf autorisation du tribu-
nal, et sous réserve du droit du locataire
évincé a étre indemnisé, suivant les cir-
constances, le locateur qui a repris posses-
sion du local ne peut, dans l'année qui
suit cette reprise, 'utiliser & une autre fin.

« V. RESILIATION DU BAIL.

« 1664v. Le locateur ne peut deman-
der la résiliation du bail pour défaut de
paiement du loyer que si le locataire est
en retard de plus de trois semaines.

« 8664w. Le locateur peut obtenir
la résiliation du bail lorsque le local mena-
ce ruine et devient dangereux pour le
public ou pour les occupants.

« 1664x. Le locataire peut obtenir
la résiliation du bail en cours §’il a obtenu
la permission de louer un local dans un
immeuble d’habitation a loyer modique

1. administré par une corporation cons-
tituée suivant 'article 55 de la Lol de la
Société d’habitation du Québec (1966
1967, chapitre 55);

2. construit en vertu de la Loi autorisant
les membres du conseil de la cité de Mont-
réal a exécuter un projet d’élimination de
taudis et de construction d’habitations
salubles (19561957, chapitre 23) et de la
Loi facilitant davantage Uexécution d’un
projet d’élimination de taudis et de cons-
truction de logements salubres dans la
cité de Montréal (195671957, chapitre

=

29).
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“1664s. The lessor may, at the ter-
mination of the lease, retake possession of
the dwelling to convert the immoveable
into co-ownership in accordance with
article 4416.

He must, in such case, grant the lessee
a right of preference to acquire the owner-
ship of the dwelling so converted.

“1664¢. The lessor who wishes to
retake possession of the dwelling must
apply for authorization to the tribunal
within the delay provided in article 1664e.

“1664u, Except for authorization by
the tribunal, and subject to the right of
the evicted lessee to be indemnified, ac-
cording to the circumstances, the lessor
who has retaken possession of the dwelling
cannot, during the year following such
repossession, use it for another purpose.

*v. RESCISSION OF LEASE.

“16642. The lessor may demand re-
scission of the lease by reason of non-
payment of the rent only if the lessee has
delayed payment for more than there
weeks.

“1664w. The lessor may obtain re-
scission of the lease when the dwelling is
ruinous and becomes dangerous for the
public or for the occupants.

“16614x. The lessee may obtain re-
scission of the current lease if he has ob-
tained permission to lease a dwelling in
low rental housing

. administered by a corporation consti-
tuted in accordance with section 55 of the
Québec Housing Corporation Act (1966’
1967, chapter 55);

2. constructed under the Act 1o au-
thorize the members of the council of the
city of Montreal to carry out a plan for
the elimination of slums and the construc-
tion of sanitary housing (1956 1957, chap-
ter 23) and the Act further to facilitate
the carrying out of a plan for the elimina-
tion of slums and the construction of
sanitary dwellings in the city of Montreal
(1956 71957, chapter 53).
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effectuée a charge de son bail et ce, par le
moyen d'une opposition @ fin de charge.

Arlicle 1644:

Comme Ualiénation, Uextinction du litre
chez le locateur ne met pas fin au bail. Dans
Uensemble, le projet regroupe et modifie cer-
laines dispositions éparses du Code civil.
On remarquera enire autres que lexercice
de la faculté de réméré v affecte pas 'exis-
tence du bail souscrit par Uacquéreur a
réméré. L’énumération de Uarlicle west
g’ exemplative, de sorte que la disposition
devra servir de guide dans lous les cas
d’extinction du titre.

Dans certains cas, le projet crée une limi-
lation au mécanisme de la rétroactivité. Le
mainiien du bail, qu’il v ait ou non enregis-
trement, ne vaut que pour une période n’excé-
dant pas un an; il se termine de plein droit
a celle époque.

Les articles 1641 a 1644 du projel ne
s'appliquent pas au bail d’'un local d’habila-
tion en raison du principe sous-jacent du
droit au maintien dans les lieux.

Article 1645:

L'article 1645 a pour objet de modifier la
régle de U'article 1624 du Code civil, voulant
que le locataire bénéficie d'un délat de gréce
de trois jours aprés l’expzmtzon du bail,
En raison de facteurs économiques nou-
veaux, comme Iexistence d'un marché con-
stdérable de la location et les facilités du dé-
ménagement, cetfe régle w'a plus aujour-
d’'hui sa raison d’étre. De plus, le régime
aménagé en matiére de bail résidentiel va
permelire, G moyen terme, une déconcentra-
tion des déménagements.

Article 1646:

L'article 1646 du projet remplace les
articles 1659 et 1660 du Code civil. Il ne
retient cependant que U hypothése de I'expro-
priation et prévoit les effels de celle-ci sur
les droits des parties. De plus, puisque
Uexpropriation est un « acte du prince »,
le locataire ne saurait en aucun cas réclamer
du locateur des dommages-intéréls pour le
préjudice qu’il subit. Il convient par ailleurs
de se rappeler que Uexpropriant peut éire
tenu d'indemniser le locataire, en vertu de

ject lo his lease by an opposition lo secure
charges.

Article 1644:

Like alienation, ex{inction of the lessor’s
title does not put an end to the lease. The
draft, in sum, regroups and amends certain
scattered provisions of the Civil Code. It
will be observed, amongst other things, that
the exercise of the right of redemption does
not affect a lease given by the buyer subject
to redemption. The list in this article is
given by way of example only, so that the
provision will properly serve as a guide lo
all cases of extinction of title.

In certain cases, the draft puts a limit to
the operation of the principle of retroactivity.
The maintenance of the lease whether regis-
tered or not, is effective only for a period not
exceeding a year; it them automatically
comes to an end.

Articles 1641 to 1644 of the draft do not
apply to leases of dwellings by reason of
the underlying principle of remaining on the
premises.

Article 1645:

The purpose of article 1645 is to amend
the rule of article 1624 of the Civil Code,
stipulating that the lessee benefits by a three
day delay of grace afler the expiry of the lease.
For reasons of new economic factors, such
as the existence of a considerable renlal
market and moving facilities, this rule is
not loday required. Moreover, the system
set up for residential leases will eventually
allow movings to be spaced.

Article 1646:

Article 1646 of the draft replaces articles
1659 and 1660 of the Civil Code. It only
retains however the hypothesis of expropria-
tion and provides for the effects of it on
the rights of the parties Moreover, smce
expropriation is an ‘‘acte du prince’, the
lessee can never claim from the lessor dama-
ges for the prejudice which he suffers. It is
expedient on the other hand lo recall that
the expropriating parly may be compelled to
indemnify the lessee, under article 782 of the



Il doit en faire la demande au moins
trois mois avant la date prévue pour
I'entrée en possession d'un tel local.

« 1664y. L'héritier ou légataire du
locataire décédé peut obtenir la résiliation
du bail en cours si ses ressources finan-
ciéres ne lui permettent pas d’en assumer
les obligations.

Il doit en faire la demande au moins
trois mois avant I’époque ou il entend se
prévaloir de ce droit.

« 1664z, Si le locataire quitte le
local avant l'expiration du bail en empor-
tant ses effets mobiliers, le locateur peut
consentir un bail 4 un nouveau locataire.

« VI. PROHIBITIONS.

« 1665, Le locateur ne peut exiger
d’avance que le paiement d'un terme de
loyer, ou, si ce terme excéde un mois, le
paiement d’un mois de loyer.

Il peut toutefois exiger la remise d'un
chéque ou autre effet postdaté pour le
paiement du dernier terme de loyer, ou,
si ce terme excéde un mois, pour le paie-
ment du dernier mois de loyer.

Il ne peut exiger du locataire quelqu’au-
tre montant que ce soit, sous forme de
dépbt ou autrement.

« 1665a. Est sans effet toute con-
vention visant directement ou indirecte-

ment a faire varier le loyer en cours de
bail.

« 1663b. Est sans effet toute clause
de déchéance de terme concernant le
paiement du loyer.

« 16685¢. Est sans effet:

1. toute clause d’exonération ou de
limitation de responsabilité en faveur du
locateur;

2. toute convention visant a rendre le
locataire responsable d’'un dommage causé
sans sa faute.

« 1665d. Est réductible toute clause
pénale dont le montant prévu excéde les
dommages réellement subis par le loca-
teur.
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He must apply for it at least three
months before the date contemplated for
taking possession of such dwelling.

“1664y. The heir or legatee of a
deceased lessee may obtain rescission of the
current lease if his financial resources do
not enable him to assume its obligations.

He must apply for it at least three
months before the time he intends to avail
himself of such right.

“1664z. If the lessee leaves the dwel-
ling before the expiry of the lease, taking
his moveable effects, the lessor may make
a lease with a new lessee.

“vi. PROHIBITIONS.

“1665, The lessor may only exact in
advance payment of rent for one term,
or, if such term exceeds one month, the
payment of one month’s rent.

He may however exact issue of a
cheque or other post-dated instrument for
payment of rent for the last term, or,
if such term exceeds one month, for
payment of the last month’s rent.

He cannot exact from the lessee any
other amount, in the form of a deposit or
otherwise.

“1665a. Every clause directly or in-
directly intended to vary the rent during
the course of the lease is without effect.

“1665b. Every clause to forfeit the
term for payment of the rent is without
effect.

“1665c. The following are without
effect:

1. every clause of exoneration or limi-
tation of liability in favour of the lessor;

2. every clause intended to render the
lessee liable for damage caused without
his fault.

“1665d. Every penal clause in which
the amount provided exceeds the damage
agltually sustained by the lessor is reduc-
ible.
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Uarticle 782 du Code de procédure civile. 11
est mécessaire par ailleurs de modifier les
articles 774 et 782 de maniére a ce que tout
locataire puisse réclamer, le cas échéant, une
ndemnilé.

L’hypothése de la perte a été abandonnée,
non pas parce que la perte wenlraine pas la
résiliation, ou si elle est partielle, la résilia-
tion ou la réduction du loyer, mais parce
que celte régle ne constitue qu'une applica-
tion du droil commun. La perte lotale, a
cause de la disparition de U'objel, entraine
la réstliation. La perle partielle, suivant sa
gravité, entraine soit la résiliation, soil la
diminution du loyer pour privation partielle
de juissance. La perte résultant dun cas
fortuit est exclusive de responsabilité, mais
st elle est imputable @ T'un des cocontrac-
tants, Uauire aura la faculté de se faire
ndemniser.

Les articles 1609 ou 1622 du projel
délerminent, en ce cas, les recours des
parties.

Article 1647:

La location résidentielle répondant, en
1972, a un besoin essentiel pour la majorité
de la population, et ce, en raison d’'un con-
lexte socio-économique particulier, 1l est
devenu tmpératif de réglementer les rapports
des parties concernées dans une perspective
fonctionnelle et réaliste. Le bail résidentiel
s'est parfois, sous quelques aspects, lrans-
formé en contrat d’ adhésion créant, a {'occa-
ston, des situations injustes au préjudice
de celle des parties qui w’a pas le pouvoir de
négocier librement la convention. I objet
de cette sous-section est de rétablir Iéquili-
bre des forces en présence, mais de maniére
a ce que les inléréls de chacun soient sauve-
gardés.

L’article 1647 définit en quelgue sorte le
bail résidentiel comme étant celui dont
Uobjet est utilisé normalement @ des fins
d’ habitation.

Article 1648:

Larticle proposé précise que le projet
s'appliqgue au local méme si une partie de
celut-ct w'est pas utilisée a des fins exclusi-
vement résidentielles, mais sert aussi @
Uexercice de la profession ou du métier du
locataire. La pariie ainsi wutilisée ne doit

Code of Civil Procedure. It is necessary on
the other hand to amend articles 774 and 782
of that Code so thal any lessee might claim,
if need be, an indemnily.

The hypothesis of loss has beem aban-
doned, not because loss does not entail res-
cission or if partial, the rescission or reduc-
tion of rent, but because such rule constitutes
an application of common law. Total loss,
because of the disappearance of the thing,
enlails rescission. Partial loss, according to
ils seriousness, enlails either rescission or
reduction of rent for partial loss of enjoy-
ment. The loss resulting from a fortuitous
event 1s devoid of responsibility, but if im-
putable to one of the contracting parties, the
other will have the option of being indem-
nified.

Article 1609 or 1622 of the draft deter-
mines, in such case, the recourses of the
parties.

Article 1647:

Residential leasing meets in 1972 an es-
sential need for the majority of people and
for social and economic reasons, it has
become 1mperative to regulate the relations of
the parties concerned in a functional and
realistic perspective. The resideniial lease
has been, in some aspects, changed into an
imposed contract crealing, at times, unfair
situations to the prejudice of the parly nol
having the power of freely mnegotiating the
agreement, The object of this sub-section is
l0 reestablish equilibrium of forces, but in
such manner that the inlterests of each are
safeguarded.

Arlicle 1647 defines the residential lease as
being a contract whose object 1s housing.

Article 1648.

The proposed article specifies that lhe
draft applies to the dwelling even if a part of
it 15 not used for exclusively residential
purposes, but is also used for the practice of
the profession or trade of the lessce. The part
so used must not however exceed one-third



« 1663¢. Le locateur ne peut, en cas
de cession de bail ou de sous-location,
exiger que le remboursement des dépenses
raisonnablement encourues.

« 1665f. Est sans effet toute clause
discriminatoire en raison de la race, la
croyance, le sexe, la couleur, la nationali-
té, 'origine ethnique, le lieu de naissance
ou la langue d’un locataire.

« 1665¢. Est sans effet toute conven-
tion visant a modifier les droits du loca-
taire en raison de Paugmentation des
membres de sa famille, 3 moins que
I'espace du local ne la justifie.

« 1665k, Est sans effet toute con-
vention par laquelle le locataire s’oblige
A ne pas acheter de meubles & tempéra-
ment.

« 16637, Les serrures d’accés 3 un
local ne peuvent étre changées que du
consentement des parties ou avec I'auto-
risation du tribunal,

« SECTION IIIL.
« INFRACTIONS.

« 16637, Si le contrat est constaté
dans un écrit, les dispositions du premier
alinéa de larticle 1613, des premier,
deuxiéme et troisiéme alinéas de Particle
1629, des premier et deuxiéme alinéas de
I'article 1630, du premier alinéa de I'arti-
cle 1638, des articles 1655 a 1660, 1664«
4 1664m et 1665¢ doivent y étre repro-
duites.

« 1665k, Si le bail est constaté dans
un écrit, le locataire peut exiger qu’il soit
rédigé en francais ou en anglais.

« 16638!. Si le bail est constaté dans
un écrit, le locateur doit en remettre un
exemplaire signé au locataire dans les
trente jours de la conclusion du bail.

« 1665m. Nul ne peut refuser de
consentir un ba_ll a un locataire éventuel
ou de maintenir un locataire dans ses
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“1665¢. The lessor may, in the case
of assignment of the lease or sublease,
exact only the repayment of the expenses
reasonably incurred.

“1665f. Every clause that is discrim-
inatory by reason of the race, creed, sex,
color, nationality, ethnic origin, place of
bfifrth or language of a lessee is without
effect.

“1665¢. Every agreement to alter
the rights of the lessee by reason of an
increase in the members of his family,
unless the space of the dwelling warrants
it, is without effect.

“1663h. Every agreement by which
the lessee obliges himself not to buy
moveables on the instalment plan is with-
out effect.

“16635:. Locks allowing access to the
dwelling may be changed only with the
consent of the parties or with the author-
ization of the tribunal.

« SECTION IIIL.
“OFFENCES.

“1665;5. If the contract is evidenced
by a writing, the first paragraph of
article 1613, the first, second and third
paragraphs of article 1629, the first and
second paragraphs of article 1630, the first
paragraph of article 1638, articles 1655 to
1660, 1664a to 1664m and article 1665¢
must be reproduced in it.

“1665k. If the lease is evidenced by
a writing, the lessee may require that it
be drawn up in French or in English.

“16685!. If the lease is evidenced by
a writing, the lessor must deliver a signed
copy of it to the lessee within thirty days
of the making of the lease.

“1665m. No person may refuse to
make a lease with a prospective lessee or
to maintain a lessee in his rights for the sole
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cependant pas étre de plus du tiers de la
surface totale.

On ne saurait, en effet, rendre un bail
commercial ou industriel pour la seule rai-
son que le premecur exerce un mélier dans
une partie des lieux loués.

1l va sans dire que si Uexercice du métier,
du commerce ou de la profession a pour
effet de détériorer le local eu de causer un
préjudice au propriétaire ou @ des coloca-
tatres, les dispositions générales sanction-
nant Uinexécution des obligations dun
locataire devront alors trouver application.

Article 1649:

Etant donné la nature particuliére de ce
contrat de batl, les chambres louées dans des
maisons de chambres, sont exclues de
Papplication de la présente sous-seclion,
soil en vertu du paragraphe 1, soit en veriu
du paragraphe 5, lorsqu’elles sont soumises
au controle de la Lot de Uhotellerie.

Le deuxiéme paragraphe vise le bail d'un
immeuble que le localaire exploite comme
maison de chambres. Le projet consideére
qu'il s’agil alors d'un bail comumercial, qui
est soumis aux dispositions générales du
chapitre.

De plus, 1l est évident que les chalels el
maisons de campagne ne méritent pas d' éire
assujetlis @ cette réglementation, puisque ce
sont des lieux de vacances. Dans ce cas,
méme S'il s'agit de locaux o habitation, ces
baux ne répondent pas, en priorité, au besoin
primordial de pouvoir se loger convenable-
ment. C’est pourquoi le paragraphe 3 exclut
du champ d application les locaux de villé-
giature, ce dernier terme devant nécessaive-
ment éire apprécié suivant les circonstances.

Enfin, pour éviter toute duplication de
législations, le paragraphe 4 exclut expressé-
ment les établissements qui sonl assujetlis
d la Loi de I hétellerie.

Article 1650:

Quant au bail consenti par un employeur
a un employé comme accessoire d un conlrat
de travail, il élait tnopportun de le soumellre
au mécanisme de la prolongation et de lu
détermination du loyer puisque, par défini-
tion, sa conclusion est subordonnée a I'exis-
tence d’'un contrat de services. Ce bail est,
la plupart du temps, une considération du

of the whole surface.

One could not, in effect, render a lease
commercial or industrial for the mere reason
that the lessee practises a lrade in a part of
the leased premises.

It stands to reason that if the carrying on of
the trade, commerce or profession has the
effect of njuring the dwelling or of causing
prejudice to the owner or to co-lessees, the
general provisions sanclioning the inexecu-
lion of the obligations of a lessee mus! then
be applied.

Article 1649:

Considering the particular nature of this
contract of lease, rooms leased in rooming
houses are excluded from the application of
this sub-section, either under paragraph 1,
or under paragraph 5, when they are sub-
ject to the control of the Holels Act.

The second paragraph contemplates the
lease of an immoveable which the lessee
operales as a rooming house. The draft con-
stders that 1t is then a commercial lease
which is subject lo the general provisions of
the chapter.

Moreover, it 1s evident that cottages and
country houses should not be subject to such
regulation since they are vacation premises.
In such case, even if they are dwellings,
such leases do not meet, 1n the first place,
the basic need for suitable housing. This is
why paragraph 3 excludes from the field of
application vacation resort dwellings, which
term is necessarily lo be understood accord-
ing to the circumstances.

Finally, to avoid any duplication of legis-
lation, paragraph 4 expressly excludes the
establishments subject to the Hotels Act.

Article 1650:

As to the lease made by an employer with
an employee as accessory to a labour con-
Iract, it was mnopportune to submit it to the
system of extension and fixing of rent since,
by definition, its making is subject lo the
existence of a contract of services. This lease
is, #iost of the time, a consideration for the
labour contract and the parties then settle



droits pour la seule raison que celui-ci a
un ou plusieurs enfants, compte tenu de
I'espace du local.

« 16637, Nul ne peut refuser de con-
sentir un bail ou exercer de la discrimina-
tion dans la conclusion ou 'exécution d'un
bail, en raison de la race, la croyance, le
sexe, la couleur, la nationalité, I'origine
ethnique, le lieu de naissance ou la
langue.

« 166 50. Quiconque contrevient aux
dispositions des articles 1664#%, 1665, 1665a
et 16657 a 1665#, commet une infraction
et est passible, en outre du paiement des
frais, d'une amende d’au plus $500. pour
chaque infraction.

La contravention & ces articles ne per-
met pas de demander la nullité du bail.
Elle donne toutefois lieu, le cas échéant, a
des dommages-intéréts.

« 1663p. Les poursuites en vertu de
I'article 16650 sont intentées par toute
personne autorisée par le procureur-géné-
ral suivant la Loi des poursuites sommaires
(Statuts refondus, 1964, chapitre 35), et la
deuxigme partie de cette loi s’y applique.”

2, L’article 290 du Code civil est modi-
fié en remplagant, dans la deuxiéme ligne
du troisiéme alinéa, le mot « ferme » par le
mot « bail »,

3. L’article 449 du Code civil est modi-
fié en retranchant les mots: « Les prix des
baux 4 ferme sont aussi rangés dans la
classe des fruits civils ».

4. L’article 451 du Code civil est mo-
difié en remplagant le deuxiéme alinéa par
le suivant:

« Cette régle s'applique aux loyers et
autres fruits civils. »

3. L’article 457 du Code civil est mo-
difié:

a) enremplagant, dans la premiére ligne
du deuxiéme alinéa, les mots « donne a
ferme ou a loyer » par les mots « consent
un bail »;

b) en retranchant, dans la deuxiéme
ligne du deuxiéme alinéa, les mots « le fer-
mier ou »
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reason that he has one or more children,
taking into account the space of the
dwelling.

“1665n. No person may refuse to
make a lease or may practise discrimina-
tion in the making or carrying out of a
lease by reason of race, creed, sex, color,
nationality, ethnic origin, place of birth or
language.

“16650. Whoever contravenes arti-
cles 1664w, 1665, 1665¢ and 1665¢ to
1665, is guilty of an offence and is liable,
in addition to payment of the costs, to a
fine of not more than $500 for each offence.

Contravention of such articles does not
allow a person to demand the nullity of
the lease. However, it gives rise, if such
be the case, to damages.

“1665p. Proceedings under article
16650 are instituted by any person au-
thorized by the Attorney-General in ac-
cordance with the Summary Convictions
Act (Revised Statutes, 1964, chapter 35)
and Part I of such act applies to them.”

2. Article 290 of the Civil Code is
amended by replacing the word “ferme”
in the second line of the third paragraph
of the French text by the word ‘“bail”.

3. Article 449 of the Civil Code is
amended by striking out the words: “The
rent due for the lease of farms is also
included in the class of civil fruits”.

4. Article 451 of the Civil Code is
amended by replacing the second para-
graph by the following:

“This rule applies to rents and other
civil fruits.”

5. Article 457 of the Civil Code is
amended:

(@) by replacing the words ‘“lease it”’
in the first line of the second paragraph
by the words “makes a lease’;

(b) by striking out the words “the
farmer er’’ in the second line of the second
paragraph.
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contrat de travail ¢t les parties réglent alors
globalement cette double situation conlrac-
tuelle. De plus, puisque Uexpiration du bail
est subordonnée @ la terminaison du contrat
de lravail, on ne peut y envisager 'applica-
tion des articles sur le maintien dans les
lieux et la prolongation de plein droil.

Enfin le deuxiéme paragraphe de U'article
exclut, de U application des régles concernant
le controle des abus en matiére de loyers et le
mainiien dans les lieux, des immeubles nou-
vellement construits et ce, pour une période
de cing ans.

Article 1651

C’est la condition particuliére du locataire
qui détermine les critéres d’admissibilité a
Uoccupation d’'un logement dans une habita-
tion a loyer modique de méme que le mode
d’établissement du loyer. Dés lors, il est
nécessaire d exclure ces baux des régles gou-
vernant la détermination du loyer, le main-
tien dans les lieux ef la reprise de possession
par le locateur.

Ces locaux restent toulefois soumis, pour
le surplus, aux dispositions de la sous-
section, notamment celles qui régissent les
obligations générales des parties, les prohi-
bitions et les causes de résiliation du contrat.

Article 1652:

Pour rendre véritablement efficace cetle
législation sur les baux résidentiels, il fallait
la rendre impérative. Toule stipulation ou
entente dérogeant ltotalement ou partiel-
lement & ces disposilions est répuiée sans
effet.

Toutefois, les parties pourront, d'un
commun accord, y conlrevenir, st les circons-
tances I'exigent et que leur entente soit entéri-
née par la décision du lribunal. En effel,
bien que, par exemple, Uarticle 1656 précise
que le propriétaire n'est pas tenu d’effectuer
les réparations locatives, 1l peut arriver des
sitations ot les parties s'entendent pour
gue le locateur les assume moyennani,
cvidemment, un supplément de loyer. D’'un
aulre coté, un locataire, soit parce que le
propriélaire est domicilié dans une région
plus éoignée, soil parce qu’il a Uinlention
de demeurer plusieurs années dans le local,

this double contractual situation as a whole.
Moreover, since the expiry of the lease is
subject to termination of the labour coniract,
i s impossible to contemplate therein the
application of the articles on maintenance
in the premises and extension of right.

Finally, the second paragraph of the sec-
tion excludes, for five years, new buildings
from application of the rules respecting
control of excessive rents and remaining on
the premises.

Article 1651

It is the particular condition of the lessee
which determines the criteria for occupancy
of a dwelling in low-renial housing and the
mode of fixing the remt. Therefore, it is
necessary lo exclude such leases from the
rules governing the fixing of rent, maintenan-
ce on the premises and relaking of possession
by the lessor.

Such dwellings remain subject, in other
respects, lo the provisions of the sub-section,
particularly those governing the general
obligations of the parties, prohibitions and
causes of rescission of the contract,

Arlicle 1652:

To make this legislation on residential
leases lruly effective, it was mecessary to
make it imperative. Every stipulalion or
agreement derogating wholly or partly from
these provisions 1s deemed withou! effect.

However, the parlies may by agreement
contravene il, if the circumstances so require
and lheir agreement is confirmed by the
tribunal's decision. In fact, although arlicle
1656, for example, specifies that the owner
1s not bound to inake lessed's repairs, situa-
tions may occur where lhe parties agree
that the lessor will assume them, evidently
in consideration for an additional rent,
On the other hand, a lessee, either because the
owner's domicile is rather distant or because
he intends to remain in the dwelling for
several years may agree with the lessor to
assume repairs for upkeep whith exceed



6. L’article 465 du Code civil est mo-
difié en retranchant, dans la deuxiéme ligne
du premier alinéa, les mots « donnés a
ferme ».

7. L’article 1233 du Code civil, modi-
fié par I'article 2 du chapitre 86 des lois de
1971, est de nouveau modifié en rempla-
¢ant le paragraphe 3 par le suivant:

« 3. Dans le cas du bail par tolérance,
tel que pourvu a I'article 1628; ».

8. Le titre du chapitre Troisiéme du
titre Septiéme du livre Troisiéme du Code
civil, précédant 'article 1666, est remplacé
par ce qui suit:

« CHAPITRE DEUXIEME.
« DU LOUAGE D’OUVRAGE.
« SECTION L
« DISPOSITIONS GENERALES.

« 1665¢. Le louage d’ouvrage est un
contrat par lequel le locateur s’engage a
faire quelque chose pour le locataire
moyennant un prix. »

9. Le chapitre Quatriéme du titre
Septiéme du livre Troisiéme du Code civil,
comprenant les articles 1698 a 1700, est
abrogé.

1O, Les articles 2128 et 2129 du Code
civil sont abrogés.

1 1. L'article 2203 du Code civil est
modifié en remplagant, a la premiére ligne
du deuxiéme alinéa, le mot « fermier » par
le mot « locataire ».

12, L’article 2250 du Code civil est
modifié en retranchant, dans la troisiéme
ligne du premier alinéa, les mots « et fer-
mages ».

13. L'article 741 du Code de procé-
dure civile est abrogé.

1 4. Nonobstant Yarticle 16646 du
Code civil, tout bail & durée fixe de douze
mois ou plus qui expire le 30 avril ou le
1er mai de 'année 1974 est, a P'arrivée de
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6. Article 465 of the Civil Code is
amended by striking out the word *, farm-
ed” in the third line of the first paragraph.

7. Article 1233 of the Civil Code,
amended by section 2 of chapter 86 of the
statutes of 1971, is again amended by
replacing paragraph 3 by the following:

“3. In the case of a lease by sufferance
as provided in article 1628;".

8. The title of Chapter Third of Title
Seventh of Book Third of the Civil Code,
preceding article 1666, is replaced by the
following:

“CHAPTER SECOND.
“OF THE LEASE AND HIRE OF WORK.
“SECTION 1.
“GENERAL PROVISIONS.

“166Fq¢. The lease and hire of work
is a contract by which the lessor under-
takes to do something for the lessee for
a price.”

9. Chapter Fourth of Title Seventh of
Book Third of the Civil Code, comprising
articles 1698 to 1700, is repealed.

1 0. Articles 2128 and 2129 of the Civil
Code are repealed.

1 1. Article 2203 of the Civil Code is
amended by replacing the word “tenants”
in the first line of the second paragraph by
the word ‘““lessee”.

12, Article 2250 of the Civil Code is
amended by striking out the words “or
land-rent” in the third line of the first
paragraph.

13. Article 741 of the Code of Civil
Procedure is repealed.

14. Notwithstanding section 16644 of
the Civil Code, every lease for a fixed
period of twelve months or more expiring
on the 30th of April or the 1st of May of
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peut s’enlendre avec ce dernier pour assumer
des réparations d’entretien qui excédent les
réparations localives, et ce, bien siir, en consi-
dération d’un loyer moindre.

Il W'y a aucune raison de prohiber ces
ententes si les parties cn conviennent libre-
ment. Mais comme il s'agit de dérogalions
a lordre public, visant toutefois la protection
d’intéréls privés, il est nécessaire que ' auto-
rité judiciaire y donne sa sanction.

Article 1653:

L’article 1653 libéralise les régles de la
Dreuve en matiére de bail résidentiel el rend
ainst administration de la justice plus
accessible aux parties. Cet article va dans
le méme sens que des législations récentes,
comme la Lol favorisant 'accés  la justice
et la Loi de la protection du consomma-
teur.

Article 1654;

Celle régle est le corollaire de U'article 1019
du Code civil, adapté au bail résidentiel.

Article 1655:

L’article 1655 reprend cerlaines obliga-
tions du locateur énoncées a Uarticle 1603,
en précisant qu’en matiére de bail résidentiel,
le local dott élre habitable.

Le deuxiéme alinéa rend inefficace la
clause, de plus en plus répandue dans les
baux de locaux d’habitation, selon laquelle
le locataire reconnail avoir examiné le lo-
gement el le trouver en bon ordre et condition.
La solution adoptée est, dans une large me-
sure, en accord avec la jurisprudence qui
voit dans ces stipulations de vérilables clauses
de style.

Article 1656:

L’introduction, en matiére de bail rési-
dentiel, de cette régle qui reprend substan-
tiellement larticle 1604 du projet, a pour
effet de la rendre tmpérative.

Les parties pourront toutefois y déroger
aux conditions prévues par Uarticle 1652.

lessee's repairs, tn consideration, of course,
of a lesser rent.

There is no reason to prohibit these agree-
ments if the parties freely agree. Bul since
they are derogations from public order,
intended however to protect private inlerests,
it is necessary that the judicial authorily
sanctions them.

Article 1653:

Section 1653 liberalizes the rules of proof
tn. mallers of resideniial leases and thus
makes the administralion of justice more
accessible lo the parties. This article is
equivalent to recent legislation such as the
Act to promote access to justice and the
Consumer Protection Act.

Article 1654:

This rule is the corollary of article 1019
(Z)j the Civil Code, adapted to residential
eases.

Article 1655:

Article 1655 reproduces certain obliga-
lions of the lessor set oul in article 1603, by
specifying that, in restdential leases, the
dwelling must be fit for habitation.

The second paragraph makes ineffective the
clause now frequentiy found in leases of dwel-
lings, whereby the lessee acknowledges having
examined the dwelling and found it in good
order and condition. The solution proposed
s to a greal extent in agreement with the
Jurisprudence to the cffect thal these stipula-
tions are merely stylisiic clauses.

Article 1656

The introduction tnto matters of residen-
tial leases of this rule, which substantially
reproduces article 1604 of the draft, makes 1t
imperative.

The parties may however derogale from
?6 0721 the conditions contemplated in article

52.



son terme, prolongé de plein droit pour
une perlode de quatorze mois.

15. Les articles 1665, 1665¢, 166557 a
1665/ ne s’appliquent qu’au ba11 concly,
renouvelé ou prolonge aprés la mise en vi-
gueur de la présente loi.

16. L’article 774 du Code de procédure
civile est modifié en retranchant, dans les
sixiéme et septiéme lignes du premier
alinéa, les mots «en vertu dun bail
opposable au tiers acquéreur ».

1'7. Larticle 782 dudit code est mo-
difié en retranchant, dans les premiére,
deuxiéme et troisiéme lignes, les mots « en
vertu d’un bail opposable au tiers acqué-
reur ».

18, La présente loi entrera en vigueur
a la date qui sera fixée par proclamation
du lieutenant-gouverneur en conseil.

20

the year 1974 is, at the expiry of its term,
extended of right for a period of fourteen
months.

15. Articles 1665, 1665¢ and 16655 to
1665/ apply only to a lease made, renewed
or extended after the coming into force of
this act.

16. Article 774 of the Code of Civil
Procedure is amended by striking out the
words ‘“‘under a lease which can be invoked
against a subsequent purchaser” in the
sixth, seventh and eight lines of the first
paragraph.

17. Article 782 of the said Code is
amended by striking out the words “‘under
a lease which can be invoked against a
subsequent purchaser” in the second and
third lines.

18. This act shall come into force on
the date to be fixed by proclamation of the
Lieutenant-Governor in Council.
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Arlicle 1657:

Cet article reprend des régles généralement
admises dans les aulres provinces cana-
diennes.

Ce texle, interprété em corrélation avec
Uarticle 16640, vient tempérer les disposi-
tions de l'article 1640 du projet.

Article 1658:

L’arficle 1658 réitére, d une maniére 1m-
Déralive, le principe voulant que le localaire
doive, dans l'usage qu'tl fait du local, agir
avec la prudence et la diligence d'un homme
raisonnable.

Pour des raisons sur lesquelles 1l est
tnutile d’insister, larticle précise 'un des
éléments de celte régle de conduite: 11 doit
maintenir le logement en bon élal de pro-
preté. Le projet s'inspire ici des aulres légis-
lations canadiennes en la matiére.

Article 1659:

Celle régle découle encore directement du
principe établi par Uarticle précédent et re-
produit par ailleurs une stipulation que 'on
relrouve dans de nombreuses formules de
bail.

On notera que les conditions sont cumula-
tives: 1l s'agit d'interdire, sauf autorisation
du locateur, Uemploi de substances dange-
reuses susceplibles d’influer sur les primes
d assurance du locateur. Tel n'est pas le cas
des produits dont Tutilisation est normale-
wmenl et couramment admise dans les locaux
d habitation.

Arlicles 1660 ¢ 1664

Les articles 1660 ¢ 1664 déterminent les
différents recours du locataire en cas d'in-
exécution, par le locateur, de ses obligations
relatives aux réparations ou améliorations.

Ces obligations découlent généralement du
contrat ou du Code civil, mais elles peuvent
Sinférer par ailleurs de réglements munici-
paux visant ' hygiéne ou la sécurité du local
d’ habitation.

St le locateur ne s’y conforme pas, le
locataire peut s’adresser au tribunal pour 'y
conlraindre, pour demander la résilialion
st le défaut du locateur lut cause un préjudice
sérieux ou encore, el ceci ajoule au droit

Arlicle 1657

This article reproduces the rules generally
accepted in the other Canadian provinces.

The text, interpreted in correlation with
article 16640, mitigates article 1640 of the
draft.

Article 1658:

Article 1658 repeats in a more imperative
way the principle that the lessee must, in
the use he makes of the dwelling, be prudent
and diligent as a reasonable man.

For reasons on which it is not necessary
to insist, the article specifies one of the
elements of this rule of conduct: he must
keep the dwelling clean. The draft is based
here on the other Canadian laws on lhis
malter.

Article 1659:

This rule arises directly from the princi-
ple set forth in the preceding article and
also reproduces a clause found in many
lease forms.

1t is to be noted that the conditions are
cumulative: 1l 1s forbidden, withou! the
authorizalion of the lessor, to use dangerous
substances which may affect the insurance
premiums of the lessor. This is not the
case for productls whose use is normally and
regularly allowed 1n dwellings.

Articles 1660 to 1664:

Articles 1660 to 1664 determine the differ-
ent recourses of the lessee in the case of
inexeculion by the lessor of his obligations
with respect to repairs and improveinents.

These obligations arise generally from the
coniract or the Civil Code, but they may also
be inferred from municipal by-laws respect-
ing the sanilary condition or security of the
dwelling.

If the lessor does not comply therewith,
the lessee may apply to the tribunal to compel
the lessor, to demand rescission if the default
of the lessor causes him serious prejudice
or, and this 1is an addition to common law,
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commun, pour oblenir la permission de re-
tenir le loyer, en toul ou en partie, pour pro-
céder aux réparations.

Ce dernier recours aura un effet préventif
cerlain et évitera, dans nombre de cas, le re-
cours direct aux (ribunaux.

Toutefors, lorsque la situation sera de-
venue conflicluelle, le (ribunal qui aulorise
la retentue du lover devra évidemment en pré-
ciser les conditions el délerminera aussi la
nature des réparations que le locataire
pourra entreprendre (article 1662).

Le montant retenu sera imputé au paie-
ment des travaux accomplis el le localeur sera
responsable envers le localaire de loute somime
excédant le monlaent relenu et donl la dépense
aurait élé autorisée par le tribunal (article
1663). Enfin le locataire devra rendre comp-
te au localeur (ariicle 1664).

Article 1664a:

Les articles 1664a et suivants donnent au
locataire le droit de faire réviser le loyer qui
serail abusif el disproportionné el lui ac-
corde aussi, dans certaines linites, un droil
au maintien dans les lieux.

En vertu de U'article 1664a, le nouveau lo-
cataire d'un logement pourrail, dans un
délai trés siricl, faire réviser par le iribunal
le loyer conventionnellement stipulé si ceiui-
¢t s aveére déraisonnable en regard de la valewr
locative.

Il s’agit em somme de permelire @ un
localaire qui aurait éié 1ésé par le locateur
de faire réexaminer le contrat par le lribu-
nal. Le principe de la lésion entre majeurs est
réiniroduit en droil civil, ¢ Uinstar de la
plupart des législations modernes. Ce re-
cours en révision de loyer n'a cerles pas
pour effet d’empécher que le locateur ne fasse
des profits sur l'opération, mais d'éviter que
le profit soit absolument déraisonnable. Le
juge devra, a cel égard, temir comple des
facteurs établis par larlicle 1664n de
mantére ¢ ce que le contral soil jusle a
U'égard des deux parties.

Ce n'est pas la premiére fois que le légis-
lateur québécois réintroduit en droil privé
le principe de la révision pour cause de
lésion. Ainsi, depuis 1964, Uarticle 1040c¢
du Code civil permel G un iribunal de réviser
un contrat de prét ou de crédit abusif.
Récemment, la Lol de la protection du

to oblawn leave lo withhold all or part of
lthe rent to make the repairs.

This last recourse will have a certain
preventive effect and will preclude, in many
cases, direct recourse to the courts.

However, when there is a conflict, the
tribunal aulhorizing rent lo be withheld
must evidently specify the conditions of i
and also delerinine the nature of the repairs
that the lessee may undertake (article 1662).

The amount withheld will be itmpuled 1o
the payment of the work done and the lessor
will be answerable to lhe lessee for any
amount exceeding the amount withheld,
the spending of which has been authorized
by the tribunal (article 1663). Finally, the
lessee must render an account to the lessor
(article 1664).

Article 1664a.

Articles 1664a and following give the
lessee the right lo have revised any rent that
would be excessive and disproportionale and
also give him, with certain resirictions, a right
1o remain on the premises.

Under article 1664a, the new lessee of a
dwelling may, within a very strict delay,
have the {ribunal revise the rent agreed upon
if it proves to be unreasonable with respect
to the rental value.

The purpose is to enable a lessee who
has been wronged by the lessor to have lhe
contract examined by the Iribunal. The
principle of lesion between persons of the
age of majority is revived in civil law, as
in most modern legislation. This recourse
wn revision of rent is surely nol meant lo
Drevent the lessor from deriving profit from
the operation, but to prevent absolutely un-
reasonable profit. In this respect, the judge
must take inlo accoun! the faclors estab-
lished in article 1664n so that the contract
is fair for both parties.

This is not the first time that the Québec
Legislature has re-introduced inte privale
law the principle of revision for cause of
lesion. Thus, since 1964, article 1040c of
the Civil Code enables a court to revise a
contract of loan or credit at excessive cost.
Recently the Consumer Protection Act also
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consommateur en admellail aussi le prin-
cipe pour les contrats de consommation
(article 118). De plus, de nombreuses autres
lois statulaires sanctionnent cefle réalité
dans plusieurs domaines. Il est normal
qu'une personne dont on a tiré profit de
Uinexpérience ou de tout état d’infériorité
puisse s'adresser au tribunal pour rétablir
I équilibre des prestations.

On remarquera que le délai d’action du
nouveau locataire est rtelativement court
¢t ce, dans le but de ne pas affecler lrop
substantiellement la sécurité du contral a
laquelle s'attendent normalement les parties.

Article 1664h:

L’article 1664b énonce la régle voulant
que, St les parties n'en convienneni aulre-
ment, le contrat sera automatiquement pro-
longé pour un terme qui verie en fonc.ion
de la durée du bail en cours, mais pour une
période ne pouvant en aucun cas excéder
une année. Il est normal, en 1972, que le
locataire qui n'est pas indésirable puisse
bénéficier de la prolongation du bail puisque
le locateur n'en souffre préjudice en aucune
manicre. Si le propriéiaire a toutefois des
causes valables de résiliation ou encore s'il
veut reprendre possession du logement pour
des raisons protégées par la lot, il aura la
faculté de mettre fin au bail. Ces questions
sont abordées ailleurs dawns le projet de réfor-
me du contrat de louage.

Article 1664c:

11 est normal que le locateur, pour diffé-
renles raisons, puisse éviter celte prolonga-
lion automatique ou encore, comple tenu de
Vaugmentation de ses dépenses d’exploila-
tion, veuille, en cas de prolengation, hausser
le prix du loyer. Il peud méme arriver qu'il
désire modifier quelque condition du bail
en cours st le contrat est prolongé. Il devra,
dans tous ces cas, en aviser par écrit le loca-
taire dans les délais prévus par larlicle
1661e.

Article 1664d:

Le locataire qui désire quitter les lieux a
la fin du bail doit lui ausst en aviser le loca-
leur.

accepted the principle for consumers’ con-
tracts (section 118). In addition, several
other statutes sanction this principle in sev-
eral fields. It 1s normal that a person whose
inexperience or state of inferiorily has been
exploited may apply lo the tribunal fo re-
establish an equilibrium in obligations.

It is to be noled that lhe delay for the
action of the new lessee 1s quite shorl so
that it will not too substentially affect the
securily of the contract normally expecled
by the parties.

Article 1664b:

Article 1664b establishes the rule that, if
the parties do not agree otherwise, the con-
lract will be automatically extended for a
term that varies according to the duration of
the current lease, but for a period that may not
in any case exceed one year. It is normal in
1972 that a lessee who is not undesirable
may benefit from the extension of the lease
since the lessor suffers no prejudice from it
in any manner. However, if the owner has
valid grounds for vescission or wishes to
retake possession of the dwelling for reasons
protected by law, he may terminate the lease.
These questions are treated elsewhere in the
draft respecting the contract of lease.

Article 1664c:

It is normal that the lessor, for various
reasons, may avoid this automatic extension
or, taking into account increases in his
operaling expenses, wish, in case of exten-
ston, to wncrease the rent. He may even wish
to modify certain conditions of the current
lease if the contract is extended. In all cases,
he must give notice of it in writing to the
lessee within the delays provided in article
1664e.

Article 1664d:

The lessee wishing to leave the premises
at the termination of the lease must also
give notice of it to the lessor.
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Article 1664e:

Les délais dans lesquels le locateur et le
locataire doivent s aviser muluellement de
leur intention sont basés sur différents cri-
téres, notamment le caractére du contral
quant @ sa durée (durée fixe ou indéler-
minée).

Article 1664f:

Le locataire pourra, comme il a déja été
menlionné, faire échec ¢ [lavis de non-
prolongation afin d’élre maintenu dans les
b
Yeux.

Article 1664g:

Dans I'hypothése d’'un avis de prolonga-
tion @ des conditions différentes du bail en
cours, le locataire pourra ausst former oppo-
sition, §'il ne s'entend pas avec le proprié-
laire.

Arlicle 1664h:

Le locataire qui préfére quitter les lieux
plutdt que & accepter la demande de modifi-
cation du propriétaire devra en aviser celui-
cl.

Article 16641:

L’opposition que veut former le localaire
a la demande du propriélaire devra élre
introduite devant le tribunal dans un délai
précis.

Il en est ainst lorsque le locataire, aux
terines de Uarticle 1664h, préfére quitter les
lieux devant une demande de modification.

Article 1664j:

L’article proposé permet au locataire de
former opposition en dehors des délais prévus
par Uarticle précédent pourvu qu'il puisse
faire valoir qu’1l avait des motifs sérieux el
légitimes de ne ['avoir pas fait a lemps et
suriout pourvw que le locateur n'en subisse
aucun préjudice.

Article 1664k:

Le tribunal, appelé a statuer sur les diffé-
rentes oppositions formées par le localaire,

Article 1664¢:

The delays within which the lessor and
the lessee notify each other of their intentions
are based on various criteria, tn particular
the nature of the contract as to its term (fixed
or indeterminate period).

Article 16641:

The lessee may, as already mentioned,
make opposition to the notice of non-exien-
sion lo remain on the premises.

Article 1664g:

In the case of a notice of extension on
different conditions of the current lease, the
lessee may also make objection if he does not
agree with the owner.

Article 1664h:

The lessce who prefers to leave the pre-
mises instead of accepling the owner’s de-
mand for a change must give nolice of il to
the owner,

Article 16641:

The opposition the lessee wishes to make
lo the demand of the owner must be made
before the tribunal within a specified delay.

The same applies when the lessee prefers,
under article 1664h, to leave the premises
upon demand for change.

Arlicle 1664j:

The article proposed enables the lessee to
object after the delays provided by the
preceding article on condition he can demon-
strate that he had serious and legitimate
cause for failing to acl in time, and especial-
ly on condition the lessor is not prejudiced
thereby.

Article 1664k:

The tribunal, when deciding the different
oppositions made by the lessee, must, where
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devra, dans le cas d’un avis de non-prolon-
gation, prolonger le bail pour une période
qui puisse, dans la mesure du possible,
satisfaire les parties en présence.

L’avantage de ce systéme et du principe
de la prolongation de pleir. droit, ou conven-
tionnelle, par rapport au Code actuel, est de
ne plus mentionner de date de lerminaison
des baux. De cette maniére, on peut espérer
que les déménagements puissent, @ moven
terme, élre échelonnés dans le lemps, méme
st la conceniration se fera au cours des
mots d’élé.

1l est évident, par ailleurs, que le loca-
teur aura loujours le droit d’ obtenir la rési-
ltation du bail st le localaire wa pas rempli
substantiellement ses différentes obligations.
1l aura aussi le droit de reprendre possession
du logement dans les cas prévus par les arti-
cles 1664q a 1664s.

De plus, s'il s’agit d’'une opposition a une
demande d augmentation de loyer, le tribunal
devra temir comple des criféres énoncés a
larticle 1664n.

Article 16641:

Dans I hypothese on un locataire ne forme
pas opposition aux différentes demandes du
locateur, 1l est censé de plein droit avorr,
swivant le cas, accepté de quitter les lieux a
Uexpiration du bail en cours ou encore
avotr consenti @ la prolongation @ des condi-
tions différentes. Le locataire qui ne se con-
formerait pas aux régles émoncées par cel
arlicle pourra, le cas échéant, élre évincé et
étre tenu responsable des dommages que
pourrail subir le locateur.

Article 1664m:

L’article 1664m  édicte une régle qui
w appelle aucun commentaire.

Article 1664n:

Le tribunal, qui aura @ statuer sur une
dem inde de révision du loyer (article 1664a)
ou sur une opposition & une demande de
wmodification du bail qui serait prolongé
(article 1664g), devra prendre en considé-
ration, dans U appréciation de la valeur loce-
tive du logement, les différents critéres énon-
cés dans cet article.

nolice of non-extension of the lease has been
given, extend the lease for a period satis-
factory to the parties to the dispute as far as
possible.

The advantage of this system and of the
principle of extension of right or by agree-
ment, compared to the existing Code, is that
the date of the termination of the lease is no
longer mentioned. It is thus possible to hope
that in the average term moving dates can be
better distributed over the year, even if they
tend lo concenlrate 1n the summer months.

Clearly, on the other hand, the lessor will
always be entitled to obtain rescission of the
lease if lhe lessee has not substantially met
his different obligations. He will also have
the right to retake possession of the dwelling
in the cases provided for in articles 1664q to
1664s.

Also, when an opposition is nade to a
demand for increase of rent, the tribunal
will have to lake the criteria sel out in article
1664n inlo account.

Article 16641:

If a lessee does not oppose the different
demands of the lessor, he will be deemed
of 7ight to have agreed to leave the premises
at the expiry of the current lease or, as the
case may be, lo have accepted the extension
of the lease on new conditions. A lessee not
complying with the rules set out in this
article may be evicled and held liable for any
damage to the lessor, as the case may be.

Article 1664m:

Article 1664m enacts a rule that needs no
comment.

Article 1664n:

In deciding an application for revision
of rent (article 1664a) or an opposition to
a demand lo amend a lease being extended
(article 1664g), the tribunal will, to assess
the rental value of the dwelling, have to take
the different criteria set out tn this article
into account.
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On remarquera que ces critéres permettent
d’évaluer le loyer d'une maniére fonction-
nelle et réaliste puisqu’il est tenu compte de
nombreux facteurs économiques conune les
conditions du marché et le rendement sur le
capttal investi. C’est surtout dans celte
mesure que ni le locateur ni le locataire ne se
trouveront préjudiciés par la décision du
{ribunal.

Article 16640:

L’article 16640 doit se lire en corrélation
avec Uarticle 1657 du projel.

Article 1664p:

L’article suggéré rend inopérantes certai-
nes dispositions des articles 1641 ¢ 1644 du
projet en ce sens que, malgré 'aliénation de
Uimmeuble ou Uextinction du titre du loca-
teur, le locataire aura droil au mainiien
dans les lieux méme si le bail n'a pas été
enregistré, sauf les cas reconnus de résilia-
tion ou de réprise de possession.

Arlicles 1664q a 1664u:

Les articles 1664q @ 1664u prévoient les
hypothéses on le locateur pourra reprendre
possession du local et faire ainst échec au
droit du lecataive au maintien dans les licux.
Il en est ainsi lorsque le propriélaire désire
lUutiliser a des fins personnelles (article
1664q), le convertir, le modifier ou le dé-
molir (article 1664r), le {(ransformer en
copropriété (article 1664s). Pour éviter toute
fraude, il devra oblenir la permission du tri-
bunal (article 1664t).

Articles 1664v ¢ 1664y

Outre les causes de résiliation prévues
dans Uensemble du projet de réforme du
Code civil sur le louage de choses, les articles
1664v a 1664y viennent ajouler ceriaines
régles spécifiques au bail résidentiel. Ainst
Uarticle 1664v précise qu’en ce domaine [ac-
tion en résiliation pour défaut de paiement
du loyer ne peul élre prise qu'aprés un
retard de trois semaines de la part du loca-
taire.

L'article 1664w édicte une régle de droit
commun qui s’ impose d’elle-méme.

It will be noted that these criteria permit
a functional and realistic assessment of the
rent, as account is taken of a nummber of
economic factors, such as market conditions
and the yield on invested capital, This provi-
ston witl be of special significance in ensur-
ing that by the decistion of the tribunal neither
the lessor nor the lessee will suffer prejudice.

Article 16640:

Article 16640 should be read in conjunc-
tion with article 1657 of the bill.

Article 1664p:

The article proposed makes inoperative
cerlain provisions of articies 1641 to 1644
of the draft in that, despite the alienation of
the i{mmoveable or the extinction of the
lessor’s title, the lessee is eniitled to remain
on the premises even if the lease has not been
registered, except in the recognized cases
of rescisston or retaking of possession.

Articles 1664q to 1664u:

Articles 1664q to 1664u provide for
cases where the lessor may relake possession
of the dwelling and thus bring to naught the
lessee’s right to remain on the premises. This
is the case when the owner wishes lo use them
for personal ends (article 1664q), conver!,
aiter or demolish them (article 1664r), or
congert them into a co-ownership (article
1664s). To avoid fraud, he must oblain
leave of the tribunal (article 1664t).

Articles 1664v to 1664y:

In addition lo the causes of rescission pro-
vided in the draft of the Civil Code on lease
and hire of things, articles 1664v to 1664y
add cerlain specific rules to residential leases.
Thus, arlicle 1664v specifies that in this
Jield, an action for rescission by reason of
non-payment of rent can only be instituted
if the lessee is three weeks late.

Article 1664w enacls a rule of common
law that s self-explanatory.
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De plus, Uarticle 1664x permet au loca-
taire éventuel d'une habitation & loyer modi-
que de résilier son contrat. Toutefois pour
assurer une plus grande sécurité au locateur
et lur permetire ainst de pouvorr se trouver de
nouveaux localaires, le bail en cours ne peut
élre réstlié que wmoyennant un préavis de
trois mois. Cel avis ne s'impose évidemment
que pour les baux a durée fixe. St le bail est
a durée indéterminée, le localaire donnera
un avis basé sur le lemps de 'occupation
conformément au paragraphe 3 de 'article
1664e.

Enfin I'article 1664y, qui vient déroger a
Uarticle 1626, répond a des exigences prati-
ques el favorise ainst tant le locateur que le
locataire.

Article 16642:

L’ article 1664z vient régler une situation
de fait qui, jusqu’ici, a donné lieu a de nom-
breuses difficultés. Sile locataire déguerpit en
cours de bail, le locateur pourra louer le loge-
ment @& un liers.

Cette régle ne préjuge en rien des droits des
parties qui peuvent résulter du bail qui a été
ainst résilié unilatéralement par le locataire,
avec ou sans motif légitime.

Article 1665:

Les articles 1665 a 16651 viennent prohi-
ber certaines conventions ou cerlaines situa-
lions de fadl.

L'article 1665 a pour objet d’empécher
qu'un locateur subordonne la conclusion ou
Pexécution du contrat @ des exigences déme-
surées. En vertu du premier alinéa, il est ad-
mis que le localeur puisse exiger d’ avance le
paiement d’'un terme de loyer. Le deuxiéme
alinéa lui donne le droit de demander au lo-
cataire un chéque ou autre ¢ffet couvrant le
dernier terme de loyer. Mais il ne peut, en
vertu du troisiéme alinéa, exiger un aulre
monlant.

Cet article n’ empéche toutefois pas le loca-
teur d’exiger un caulionnement pour assurey
Uexécution des obligations du locataire. 11
n'a pas non plus pour effet de permellre aux
parties qui y consentent muluellement de
s'accorder des garanties de loule nature.
Ainsi le localaire peut irés bien remetire, de
son gré, une série de chéques postdatés pour le
paiement du loyer. Il peut aussi, dans les

Also, article 1664x enables a prospective
lessee of a low-rental dwelling io rescind his
contract. However, lo ensure grealer securily
lo the lessor and so allow him to find new
lessees, the current lease can only be rescind-
ed on prior notice of three months. This
notice applies, naturally, only lo leases
with a fixed term. If the lease is for an
indeterminale period, the lessee is to give a
notice based on the duration of occupancy, in
accordance with paragraph 3 of article
1664e.

Finally, article 1664y, which derogaies
from article 1626, meets certain practical
requirements o the advantage of both the
lessor and the lessee.

Arlicle 1664z:

Article 1664z regulates ade facto situation
that till now has raised numerous difficulties.
If the lessee abandons the premises during
the course of the lease, the lessor may lease
the dwelling to a third party.

This rule does not 1n any way prejudice
the rights of parties resulting from a lease
thus unilaterally rescinded by the lessee,

‘with or without legitimale cause.

Article 1665:

Anrticles 1665 to 16651 prohibit certain
agreements or certain de facto situations.

The object of article 1665 is to prevent
a lessor from making the entering inlo or
execution of a contract subject to unreason-
able conditions. Under the first paragraph,
the lessor may exact advance payment for a
term of the lease. The second paragraph
entitles him to request a cheque or other
instrument from the lessee covering the last
term of the lease. But, under the third para-
graph, he cannot exact any olher amount.

This article does not however prevent the
lessor from exacling security for performance
of the lessee’s obligations. Nor does it enable
the parties consenling lo 1t lo agree on
security of any kind. Thus, the lessee may,
if he so wishes, deliver a series of postdated
cheques for the payment of the rent. He may
also on the same conditions remil a sum of
money to the lessor to guarantee payment of
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wmémes conditions, lui remetlre une somime
d’argent pour garantir le paiement des doim-
mages que le locataire causcrail aux lieux
loués. L'article 1665 a sculement pour but
d’interdire au locateur d’en faire une condi-
tion de la conclusion du contrat ou de 'occu-
pation des lieux.

Article 1665a:

Cette disposition est le corollaire d’ un sys-
teime ot la lésion enlre majeurs devient une
cause de révision du loyer. Toule clause qui
aurail pour effet de faire varier celui-ci ren-
drait illusotre les principes consacrés en ma-
tiére de bail résidentiel.

Article 1665h:

Les clauses de déchéarice de terme ont pour
effel de provoquer un déséquilibre cerlain
entre les prestations des pariies. Cest pour-
guoi Uarticle 1665b les prokibe.

Arlicle 1665¢:

Les clauses élisives ou limitalives de res-
ponsabilité sont interdites. En effel, ces con-
venlions, st elles élaient admises, mettraient
en échec les obligations qui découlent norma-
lement du conirat de batl. Cest d’ailleurs
un principe bien admnis dans plusieurs
législations canadiennes de méme qu'a
Uétranger.

Article 1665d:

L'article 1665d vise aussi @ équilibrer les
obligations des parties. Il est normal que le
localeur ne puisse, par le biais d'une clause
pénale, s'enrichir aux dépens du localaire.

Article 1665¢:

Celte régle répond aux mémes impératifs
qui ont guidé adoption de Uarlicle précé-
dent. D’ailleurs plusieurs législations cana-
diennes sont au méme effel.

Article 16651:

L'article 16651 est la consécralion, sur le
plan  conlractuel, de régles généralement
admises en droil comparé, en jurispruderce

any damage the lessee might cause lo the
leased premzses. Article 1665 is only in-
tended to prohibit the lessor from making i
a condition for the signing of the contract
or the occupancy of the premises.

Article 1665a:

This provision is the corollary of a system
n which lesion between major persons is
cause for revision of the rentai. Any clause
that would vary 11 would wnullify the effect
of established principles in  residential
leasing.

Article 16651

Clauses of forfetture of term are certain lo
cause a lack of balance belween the obliga-
lions of the parties. That is why article
1665b prohibits them.

Article 1665¢:

Clauses of exomeration or limilation of
liability are prohibited. I'n fact, such clauses,
if allowed, would defeat the obligations
normally rvesulting from the contract of lease.
Furthermore, this is ¢ well accepled prin-
ciple tn mucn Canadien legisiation as well
as abroad.

Article 1665d:

Article 1665d also is intended lo balance
the obligations of the parties. It is normal
that a lessor should not make a profit at the
expense of a lessee by the effect of a penal
clause.

Article 1665¢:

This rule mecls the same imperatives as
those which directed adoption of the preced-
ing article. Furthermore, several Canadian
statutes are fo the same effect.

Article 1665f:

Article 16655 1s the eslablishment, at the
contractual level, of rules generally admitted
in comparative law, itn Québec jurisprudence
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québécoise et dans plusieurs lois de la pro-
vince de Québec.

Article 1665g:

1l 'y a aucune raison d’ admellre que les
droits du locataire sotent affectés, voire le
bail résilié, par le seul fait que sa famille
augmente, sauf évidemment st Uespace du
logement est tel qu’il serait dangereux que les
occupants y soient en rés grand nombre,
De toute fagon, en veriu des principes géné-
raux, si le locataire et les membres de sa
famille détériorent les lieux ou constituent
une source de tracasserie pour les voisins, le
bail pourra étre réstlié.

Article 1665h:

Dans une économie on le crédit est un
instrument valable et, semble-t-1l, nécessaire,
il serait inopportun de permettre @ un loca-
teur d’empécher le locataire de se procurer
des effels mobiliers par le Ilruchement
d’achats a tempérament.

Arlicle 16651:

Cet article veul régler une situalion de
fail qui, jusqu’ict, a constitué la source de
nombreuses difficultés pour les deux parties
au coniral.

Arlicle 1665);

Les articles 1665j a 1665p visent @ assor-
tir de sanctions pénales certaines infrac-
tions aux disposilions du chapitre du louage
de choses.

Le texte de Uarticle 1665) énonce que si le
conlrat est constaté dans un écrit, la partie
qui fournit cet écrit devra ¥ reproduire cer-
laines régles jugées essentielles (sous-loca-
lion, relations entre colocataires d'un méme
immeuble en rapport avec le localeur com-
mun, suppression de la présomption de
faute en cas d’incendie, livraison du loge-
menl en bon élat d’habilabilité, recours du
locataire contre le locateur qui weffectue pas
les réparations auxquelles tl est obligé, obli-
gations principales des partics, révision du
loyer pour cause de lésion, droit au maintien
dans les lieux el prolongation automatique,
elc. .. .).

and in several laws of the province of
Québec.

Arlicle 1665g:

There is no reason lo accept that the
rights of a lessee be affected, even his lease
rescinded by the sole fact that his family
increases, except evidently if the dimensions
of the dwelling are such that it would be
dangerous if the occupants were very nu-
merous. At all events, on general principles,
if the lessee and the members of his family
deteriorate the premises or consisiitute a
source of disturbance for the neighbours, the
lease may be rescinded.

Article 1665h:

In an economic system where credit is a
valid and, it would appear, necessary instru-
ment, 1t would be tll-advised {0 enable a lessor
to prevent a lessee from acquiring moveable
effects by instalment purchase.

Article 16651;

The purpose of this arlicle is lo regulate
a de facto situation which has until now
been the source of numerous difficulties for
both parties to a contract.

Artticle 1665j:

Articles 1665) lo 1665p are intended 1o
attach penal sanctions to cerlain infringe-
ments of the provisions of the chapter of the
lease or hire of things.

The text of article 1665] stales thal if the
contract is drawn up in a writing, the party
who supplies such writing must reproduce
therein certain rules considered essential
(subletting, relations belween lessees in the
same immoveable, removal of the presump-
tion of faull in case of fire, delivery of the
dwelling in a condition fit for habilation,
recourse of the lessee against the lessor who
does not make the repairs he is obliged to
nake, principal obligations of the parlies,
reviston of renl by reason of lesion, right
to remain on the premises and automalic
exlension, elc. . . .)
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On notera au départ que le bail n'est pas
un conirat formaliste mais, dans la mesure
ot 1l est rédigé ou imprimé, la lot impose la
reproduction de ces dispositions importantes.

Cet article constitue en quelque sorte les
éléments essentiels d'un bail-type. Les par-
ties pourront vy ajouter des clauses ou préci-
ser certaines régles pourvu que ces additions
w aient pas pour effet de déroger aux disposi-
tions impératives du projel.

Articles 1665k et 16651:

Il est normal, dans une province oi le
bilinguisme est reconnu, que le locataire
puisse exiger un conirat en anglais ou en
frangais (article 1665Kk). Il est tout aussi
normal que le locataire puisse recevoir un
exemplaire du contrat, si celui-ci est écrit
(article 16651).

Articles 1665m et 1665n:

Le droit au logement est essentiel: ¢’est ce
qui explique les dispositions de Uarticle
1665m.

De plus, la discrimination doit, dans une
S0ciété évolude, élre prohibée (arlicle 1665n;
votr les commenlaires sous U'article 1665f.)

Articles 16650 et 1665p:

Les articles 16650 et 1665p prévoient les
sanctions pénales et précisent les modalités
de la poursuile.

Toutefois la contravention aux disposi-
tions énumérées a I'article 16650, méme si
celles-ct sont de nature pénale, donc tmpéra-
tives, ne saurait donner ouverture a la nullité
du contrat. Dans le cas contraire, 'esprit
qui anime la réforme du droit du louage serait
battu en bréche. Il serait trop facile pour
l'une des parties, el méme lrés commode,
d’invoguer U'infraction pour obtenir la nullité
du conirat.

It should be noted at the beginning that
the lease is nol a formal contract, but to the
exlent that it 1s drawn up or printed, the law
requires the reproducing of these important
brovisions.

This article constitules in a way the
essential elements of a standard lease. The
parties may add clauses or specify ceriain
rules therein provided that such additions
do not derogate from the imperalive provi-
sions of the draft.

Articles 1665k and 16651:

It is normal in a province where bilin-
gualism is recognized, that lhe lessee may
require a contracl lo be drawn up in French
or in English (ariicle 1665k). It is also
normal thal the lessee may receive a copy of
the contract, if it is in writing (article 16651).

Articles 1665m and 1665n:

The right to housing is essential: that is
what justifies the provisions of article 1665m.

Furthermore, discriminalion must, in an
open sociely, be prohibited (arlicle 1665n,
vide the commentary under article 1665f).

Articles 16650 and 1665p:

Articles 16650 and 1665p provide pen-
glties and specify the formalities for pro-
ceedings.

However, a contravention of the provi-
sions enumerated in article 16650, even if
of a penal nature, therefore imperative, does
nol give rise to nullily of the contract.
Otherwise, the whole spiril behind the reform
of the law of lease and hire would be defeated.
It would be too easy for one of the parties,
and even convenient, lo invoke an olfence
to abtain nullity of the contract.



